Matraszentimre Kdzség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 10/2022. (IX. 7.) énkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakas és nem lakas céla helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol

Mitraszentimre Kézségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatdlya Matraszentimre Kdzségi Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban 4ll9, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato lakdsokra, nem lakas céljara szolgalo
helyiségekre, a lakas céljara szolgal6 hazas ingatlanokra és a hozzatartozo foldrészletre, az osztatlan
ko6zos tulajdonban 4all6 ingatlanokban 1évé lakasok és helyiségek és foldteriiletek dnkormanyzati
tulajdoni hanyadéra terjed ki.

(2) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban:
Ltv.), a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), valamint a
Magyarorszag helyi Onkorményzatairél szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény rendelkezései
megfelelden iranyadoak.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt jogszabalyok altal nem szabalyozott, de az dnkormanyzati vagyonra
vonatkozo vagy azt érinté esetekben — eltérd rendelkezés hidnyaban — az Onkormanyzat vagyonarol,
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 dnkormanyzati rendelet szabalyait kell
megfelelden alkalmazni.

2. A rendelet célja
2. §

(1) A rendelet célja, hogy a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva megteremtse az dnkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakasokkal és helyiségekkel valo eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

(2) Az 6nkorményzat a tulajdondban 1évo lakasokkal és helyiségekkel torténd gazdalkodasa soran
Matraszentimre K6zségi Onkorményzat a vagyongazdalkodas szabalyainak betartisaval, onfenntart6
modon, a leghatékonyabban kivadnja miikodtetni ingatlanait, mikdzben érvényesiilnek a tarsadalmi
elvarasok, teljesiilnek a szocialis, kozérdeki és piaci igények egyarant.

(3) Az oOnkormanyzati lakasgazdalkodas elsddleges rendeltetése a kozség lakossdgvonzd és
lakossagmegtartd képességének fenntartdsa, fokozésa, a hazassag és a csalad Magyarorszag



Alaptorvényében is védeni rendelt intézményének hangsulyosabb védelme, a csaladdalapités
feltételeinek biztositsa.

(4) Az onkormanyzati lakésgazdalkodas tovabbi rendeltetése a kozség szakembersziikségletének
biztositasdhoz sziikséges személyek, tovabba a raszorulok lakhatasi feltételeinek megteremtése.

(5) Az onkormanyzat barmely e rendelet alapjan igénybe vehetd lakhatasi lehetdséget atmeneti,
hatarozott idGtartamra biztositja.

(6) Az onkormanyzati nem lakas céljara szolgald helyiségekkel torténd gazdalkodas rendeltetése a
kozség, illetve annak lakossaga szamara hasznos tevékenységet kifejté személyek, illetve szervezetek
mukodése targyi feltételeinek biztositasa, illetve a bevételszerzés.

(7) A lakésokkal és a helyiségekkel valdé gazdalkodas soran az egyenld bandsmod kovetelményét
érvényesiteni kell.

(8) A lakasokkal és a helyiségekkel valo gazdalkodas soran — amennyiben az a hasznalat jogcimével
nem ellentétes - a raforditasok és a bevételek egymassal vald aranyossaganak biztositasara kell
torekedni. E rendeletbe iitkdzik minden olyan allapot, mely arra vezet, hogy az dnkormanyzat vagy
az lizemeltetd raforditdsai jelentds mértékben meghaladjak az elérhetd bevételt vagy hasznossagot.

3. A tulajdonosi jogok gyakorlasara jogosultak

3.§

(1) A tulajdonosi (bérbeadoi) jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(2) A Képviselo-testiilet - a rendeletben meghatarozott feladat-és hataskdr megosztas szerint - a
lakasok, helyiségek tulajdonosi (bérbeado6i) jogainak gyakorldsara atruhdzott hatdskorben a
polgarmestert jogositja fel.

(3) Arendeletben szabalyozott hataskori rendtdl és bérbeadasi feltételektdl el lehet térni, ha vis maior
miatt kell bérbeado6i dontést hozni. Ebben az esetben minden bérbeaddi dontést a polgarmester hozhat
meg, 90 napnal hosszabb iddre szold bérleti szerzédés megkotésérdl azonban nem donthet. A
donteésérdl a Keépviseld-testiiletet a soron kovetkezo rendes iilésén irasban tajékoztatnia kell.

(4) Ahol a rendelet kiilon nem rogziti a bérbeaddi jogokat, valamint kotelezettségeket gyakorld
szervet, ott a jogok és kotelezettségek gyakorloja a polgarmester.

(5) A (2)—(4) bekezdésben foglaltak nem érintik a Képviseld-testiilet azon jogat, hogy barmely lakas
tekintetében a tulajdonosi, valamint bérbeadoi jogot kdzvetleniil gyakorolja.

1I. Fejezet
Az onkormanyzati lakasok bérletére vonatkozo szabalyok

4. Lakasbérlet létrejotte

4.§

(1) Lakésbérleti szerzodés azzal a nagykort természetes személlyel kothetd, aki a (2) bekezdésben
felsorolt jogcimek alapjan onkormanyzati bérlakasra jogosult.



(2) Az onkormanyzat a tulajdonaban allo lakasokat az alabbi jogcimek szerint hasznositja:
a)  szocidlis jellegli bérbeadas,

b)  orvos szakember elhelyezés,

c¢)  egyéb szakember elhelyezése,

d)  palyazat Otjan piaci alapon torténd bérbeadas,

e)  nem lakads céljara torténd bérbeadas.

(3) A lakasbérleti szerzodés — ha e rendelet masként nem rendelkezik — legfeljebb 1 év hatarozott
iddtartamra kothetd.

(4) Tobb jelentkezés esetén a (2) bekezdésben felsoroltak az elbiralasi sorrendnél is iranyaddak.

5. §

(1) A kérelmezo a lakésigénylés sordn az alabbi személyes adatszolgaltatasra koteles:
a) név,

b)  sziiletési hely, 1d0,

¢)  anyjaneve,

d)  lakcim (allando, ideiglenes),

e)  tartdzkodasi hely,

f)  munkahely,

g)  jovedelmi, vagyoni viszonyokra vonatkoz6 igazolasok, nyilatkozatok,

h)  tartos egészségkarosodds esetén az egészségi allapotra vonatkozo igazolas.

(2) Ezen adatszolgaltatasi kotelezettség az igényldvel kozos haztartasban él6 valamennyi személyre
vonatkozik.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt megfeleld igazolasok hianyaban nem kdthetd meg a kérelmezovel a
lakéasbérleti szerzédés. Ha a szerzddés mar megkdtésre keriilt, a valdtlan adatok szolgéltatdsa
felmondasi oknak mindsiil.

(4) Hatarozatlan idejii lakésbérleti szerzddéssel rendelkezd, szocidlis alapon bérbe adott lakasban €16
bérld koteles a rendelet 5. § (1) g) pontjaban meghatarozott igazolasokat legkésdbb minden év januar
31. napjdig a bérbead6 felhivasara évente bemutatni.

6.§
A rendelet 1. melléklete tartalmazza az Onkormdényzat tulajdondban 1évd, bérbe adhatd lakasok
jegyzekeét és bérleti dijanak mértékét.
5. A bérbeadd és a bérlo jogai és kotelezettségei

7.§

(1) A lakasberleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles

a)  életvitelszeriien a lakasban lakni;

b)  félévente a koziizemi szolgaltatdsok vonatkozésaban tartozasmentességrol szolo igazolast
bemutatni.

(2) A bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja, ha:
a) abérld az (1) bekezdésben meghatarozott feltételeket nem teljesiti;



b) a bérld a lakbért és a lakds hasznalataval felmeriild valamennyi koltséget (k6zos koltséget
illetve rezsikoltséget) a fizetésre megallapitott idOpontig nem fizeti meg;

c) abérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

d)  abérld vagy a vele egyiittlak6 személyek a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak;

e)  abérlo alakasban — eldzetes egyeztetés és engedély nélkiil - allatot tart;

f)  abérlé vagy a vele egyiittlakod személyek a lakést, a k6zos haszndlatra szolgalod helyiséget,
illetve rongaljak vagy nem rendeltetésszertien hasznaljak, vagy

g)  abérld részére megfeleld és bekoltozhetd cserelakast ajanl fel.

8.§

(1) A lakasbérleti szerzddés keretében a bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a bérld
latja el az épiilet, illetve a k6zos hasznalat helyiségek tisztantartasaval 0sszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzodésben meg kell jelolni a bérld altal
vallalt feladatokat és annak koltségeit, amely Osszeggel a lakbér mértékét csokkenteni kell.

(3) A megallapodas legfeljebb a bérleti jogviszony fennallasanak idGtartamara szolhat. A hatarozott
1d6 lejartat megel6z6 8 napon beliil a megallapodas megujithatod, amelyet a lakasbérleti szerz6désben
is fel kell tiintetni.

(4) A hatarozott id6 elteltével, ha a megallapodas megujitasara nem keriilt sor, a bérld az eredetileg
megallapitott lakbért koteles megfizetni.

9.§

A bérl6 koteles az ingatlanhoz tartozd udvar, kert és kerités tisztantartdsarol, miivelésérol,
karbantartdsar6l gondoskodni. A kertre vonatkozdéan a miivelés minimélisan a folyamatos
gazmentesen tartast €s a benne 1€vo fak, egyeb tlltetvények szakszerli gondozasat jelenti.

10. §

(1) A bérbeado ¢€s a bérlo - képviseld-testiileti dontést kdvetden - irdsban megallapodhatnak abban,
hogy a bérld a lakast atalakitja, korszerisiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak

a) megjelolését,

b)  vérhat6 idOtartamat,

c¢)  koltségeit, azok megfizetésének feltételeit, modjat, megtéritésének mértékét, valamint azt, hogy
a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(3) A bérbeadd — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa tételéhez
sziikséges mértéket meg nem haladé koltségek megtizetését vallalja.

(4) A bérbeado és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a lakés atalakitasaval, korszeriisitésével
felmeriilt koltségeknek — a megéllapodas szerint — a bérbeado a lakbérbe valo beszamitassal egyenliti
ki. A beszamités id6tartama nem haladhatja meg a lakasbérleti jogviszony idétartamat.

11.§



(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakasberendezéseket tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint a vagyonhasznositonak atadni.

(2) A bérbeadd ¢és a bérlo irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megsziinésekor a lakast és a lakasberendezéseket a bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa.

(3) A (2) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérlé vallalja, hogy a
kikoltozést megel6zé 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadonak megeldlegezi. A szerzodésben
rogziteni kell, hogy a bérbead6 a munkalatok elvégzését kovetd 15 napon beliil a bérldvel elszamol.

(4) A bérlo kérelme alapjan a koltségeket tobb — de legfeljebb 12 havi — részletekben is megtéritheti.
Ennek konkrét feltételeit a megallapodasban rogziteni kell.

6. Az onkormanyzati tulajdonu lakasok lakbére
12. §

A képvisel6-testiilet minden év legkésobb marcius 31. napjaig feliilvizsgalja és megallapitja a targyév
majus 1. napjaval érvényes lakbérek 0sszegét, amely kozelitse meg a piaci arat.

13.§

A nem lakas céljara szolgdlo ingatlanok bérleti dijanak mértékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

1l Fejezet
A nem lakas célu helyiség bérletére vonatkozo szabadlyok

14.§

(1) Folyamatos nyilvantartast kell vezetni a bérbeadds utjdn hasznosithatdé nem lakéas célu
helyiségekrol.

(2) A helyiségbérletekkel kapcsolatban a bérbeadasi jogkor gyakorloja a Képviseld-testiilet.

(3) Amennyiben a helyiséget tobb jelentkezd szeretné egyidejlileg bérbe venni, az elbirdlasnél a
helybéli lakos élvez elsbbséget.

(4) A helyiséget legfeljebb 1 év hatarozott idore, vagy meghatarozott feltétel bekovetkeztéig lehet
bérbe adni.

(5) A bérbead6 a hatarozott idére bérbe adott helyiséget a bérld részére, tovabbi 1 évre tobbszor is
bérbe adhatja.

(6) A bérld a bérleti szerzddés lejarta eldtt legfeljebb 30 nappal, a bérbeaddhoz benyujtott irasbeli
kérelmében kérheti a helyiség ismételt bérbeadésat.

15.§

(1) A bérlé koteles gondoskodni az épiilet, tovabbd a kozds hasznélatra szolgald helyiségek és
tertiletek tisztantartasardl, megvilagitasarol, a nem haztartasi szemét elszallitasardl, amely a bérld
tevékenysége soran keletkezett.



(2) A bérbeado az (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott munkalatok elvégzését atvallalhatja, ha a
bérlé a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

16. §

A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atvételi allapotnak és
felszereltségnek megfelelden, leltar szerint koteles a bérbeadod képviseldjének atadni.

1V, Fejezet
Lakasok és nem lakascélu helyiségek elidegenitésére vonatkozo szabalyok

17. §
(1) Lakasok és nem lakascélu helyiségek elidegenitésérdl a képviseld-testiilet jogosult donteni.

(2) Lakasokat ¢és nem lakascélu helyiségeket fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal
megallapitott forgalmi érték alatt elidegeniteni nem lehet.

(3) Lakasokat és nem lakéascélu helyiségeket elidegeniteni elovasarlasi jog alapjan az eldvasarlasra
jogosult, palyazat utjan a legkedvezObb ajanlatot benytjtd palyazo részére lehet.

(4) Az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitése soran keletkezett bevétel az alabbi célokra fordithato:
a)  az dnkormanyzati ingatlanok és az ezekhez kapcsolddo infrastrukturalis beruhdzésokra

b)  1j lakés épitésére, 1j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

c¢) lakas, lakohdz teljes vagy részleges felujitasara, korszeriisitésére,

d) telepiilésfejlesztése,

e) az EU forrasok felhasznalasdhoz sziikséges Onrész biztositasara,

f)  onkormanyzati telepiilési tdimogatas nytjtasara,

g) lakodvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kdzmiivesitésére,

h)  uthalozat fejlesztésére.

(5) Az Onkormanyzati ingatlanok elidegenitésének tovabbi feltételeit az Onkormanyzat
vagyonrendelete szabalyozza.

V. Fejezet
Zaro rendelkezesek

18. §

A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti az onkormanyzati lakasokrol szolo 13/2003.
(VIL.24.) 6nkormanyzati rendelet.

19. §
Ez a rendelet 2022. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.
20. §

(1) E rendelet rendelkezéseit — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a hatalybalépése utan indult
eljarasokban kell alkalmazni.



(2) A képviseld-testiilet a hatarozatlan idére bérbe adott lakdsok és helyiségek esetén a bérleti
jogviszony tartalmat feliilvizsgéalja. Amennyiben a feliilvizsgalat soran megallapitast nyer, hogy az e
rendeletben szabalyozott feltételek nem allnak fenn, a hatarozatlan idejii lakéasbérleti, helyiségbérleti
jogviszonyra a tovabbiakban e rendelet rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

(3) Valamennyi meglévo bérleti szerzodést 2022. december 31-ig feliil kell vizsgalni és modositani.
A modosités tartalmazza, hogy a bérlé milyen jogcimen, milyen idétartamra jogosult a bérlemény
hasznalatara. A jogosultsag jogcimének meghatarozasa a Képviselo-testiilet hataskore. Amennyiben

a bérlé a modositott bérleti szerzOdést nem irja ala, ugy a bérleti jogviszonyt egy hoénap felmondéasi
1d6 kikotésével fel kell mondani.



Az onkormanyzati lakasokrol

1. melléklet

sorszam Ingatlan jelleg Cim komfort bérleti dij
1 Korzeti megbizott lakas haz |Szabadsag utca 22 Osszkomfortos 15.000,-Ft/ho
2 Deak F. u. 18. haz | Deak Ferenc utca | nincs viz villany bontasra var -
18
3 Szabadsag ut sarka haz | Deék Ferenc utca fités nincs nincs kiadva, raktar
2.
4 Onkormanyzat emeleti lakas lakés | Raékoczi Ferenc Osszkomfortos 22.000,-Ft/ho
utca 16.
5 Orvosi lakas lakas | Arany Janos utca Osszkomfortos 3600,-Ft/nap
7
6 Orvosi haz haz | Arany Janos utca feljitandd -
7
7 Dedk F. u. 24. haz | Deak Ferenc utca osszkomfortos 100.000 ,- Ft/ho
24.
1

1 Az 1. mellékletben foglalt tablazat 7. sorat a Métraszentimre Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének
18/2022. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.
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2. melléklet

A nem lakas céljara kiadé helyiségekrol

sorszam Ingatlan jelleg Cim Bérleti dij
1 Onkormanyzat Hazassagkoto Terem Rékoczi Ferenc utca 16. 7260,-Ft/nap
terem
2 Onkorméanyzat emeleti helyiség Rakoczi Ferenc utca 16. 8000,-Ft/ho
tizlethelyiség felujitando
3 Orvosi rendel6 rendeld Arany Janos utca 7. 290.-/m2/ho
4 Fogorvosi rendel6 rendeld Arany Janos utca 7. 2500.-/h6+800+Afa atalany
5 Garazs garazs Arany Janos utca 7. 2500.-/h6+800+Afa 4talany
6 Lakas lakas Deék Ferenc 13 Osszkomfortos, mithely
7 Korzeti megbizott iroda iroda Deék Ferenc 13 1 helyiség, rezsi
8 Cukrészda (,,BETERV”) Etterem Deék Ferenc 16 25.000,-Ft/ho
9 fahaz a cukraszda mogott Etterem Deék Ferenc 16 25.000,-Ft/ho
konyhaja
10 Agasvar borozo Széchenyi Istvan utca 7. 15.000,-Ft/ho
11 Egészséghaz haz Galyatetd Vasas utca 15. ingyenes vagyon nem adhat6 bérbe,
ingyenesen hasznalatba adva
12 Nyilvanos Wc Galyateté Kodaly utca 59. mitkodésre atadva a Turista Centrumnak
13 Rendel6 Mszistvan rendeld Vaskat utca 20. feltjitando
14 Nyilvanos Wc¢ Vaskut utca 20. felujitando
15 Klub helyiség Msztisvan Vaskut utca 20. feltjitasra szorul, raktar
16 Kerekerd6 szinhaz Széchenyi Istvan utca vége -
tertilet+tkemence
17 Onkormanyzati Etterem Rékoczi Ferenc u. 16/A 50.000,-Ft/alkalom
konyhaval egyiitt 75.000,-Ft/alkalom
étterem maximum 4 6rara, konyha
nélkil: 5000,-Ft/éra
18 Ravatalozo Matraszentimre és 6500,-Ft/temetés
Matraszentistvan
19 Egykori tlizolto szertar raktara Széchenyi Istvan u. 4. 15.000,- Ft/ho

A 2. mellékletben foglalt tablazat 10. sora a Métraszentimre Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
18/2022. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
A 2. mellékletben foglalt tablazat 19. sora a Matraszentimre Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
18/2022. (XII. 13.) dnkorményzati rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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