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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tekintettel arra, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata sziikségessé valt,
tovabba, hogy az idokozben bekdvetkezd jogszabalyvaltozasoknak megfelelhessenek a
telepiilésrendezési eszkdzok, Matraszentimre Kdzség Onkormdnyzata a torvényi eléirdsoknak
megfelelden hatarozataban telepiilésterv kidolgozasarol dontott.

A telepiilésterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet.) tartalmi elemeinek megfelelden keriilt kidolgozasra.

Matraszentimre Kozség telepiilésterve, (értve ez alatt a Megalapozo vizsgalat,
Orokségvédelmi hatdstanulméany, Telepiilésfejlesztési terv, Alatamasztd javaslat, benne a
kornyezeti értékeléssel, Helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi tervlap) a Rendelet alapjan
egyeztetésre lett bocsatva. A vélemény-nyilvanitdsra megadott hataridd alatt, valamint a
megrendelésre keriilt lakossdgi forumon a tervezettel kapcsolatban vélemény, észrevétel,
kifogas nem érkezett. A telepiilésrendezési eszkdzok készitésével dsszefiiggésben megtortént
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolo 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kv.r.) szerinti kornyezeti elkészitése ¢és kornyezeti vizsgalati
véleményezési eljaras lefolytatasa.

A Kv.r. 1 § rendelkezik arr6l, hogy milyen esetekben kotelezd €s mely esetben mérlegelés
alapjan donthetdé el a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége. A Kv.r. 1. § (2)
bekezdése alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindig kdotelezd a telepiilés egészére
késziild telepiilésszerkezeti terv, helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv esetében. A
Rendelet 2. melléklet 2. pont alapjan a kdrnyezeti értékelés az telepiiléstervhez késziild
alatamaszto javaslat részét képezi.

Matraszentimre Kozség telepiilésterve, (értve ez alatt a Megalapoz6d vizsgilat,
Orokségvédelmi hatdstanulmany, Telepiilésfejlesztési terv, Alatamaszto javaslat, Helyi épitési
szabalyzat és Szabalyozéasi tervlap) a Rendelet alapjan egyeztetésre lett bocsatva. A
véleményezési szakaszt a Képviseld-testiilet 83/2025. (XI. 6.) sz. hatarozataban lezarta,
melyet kovetden sor keriilt végsd szakmai véleményezésre.

A végsd szakmai véleményezés soran (tekintettel arra, hogy uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére keriilt sor) az Allami Féépitész megkiildte a dokumentaciot az Orszagos
Foépitésznek. Az Orszagos Foépitész az 1) beépitésre szant teriiletek kijeldlését tdimogatta.

Fentiekre valé tekintettel a Heves Varmegyei Allami Féépitész HE/AFI/8-12/2026. sz. zard
véleményében a telepiilésterv elfogadasat nem kifogasolta.

A telepiilésterv két részbdl all, melyek két 1épesben fogadhatoak el. Matraszentimre Kozség
Telepiilésfejlesztési Tervét a képviseld-testiilet hatarozattal elfogadta, igy mar csak a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szol6 rendelet elfogadasa van hatra.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el a Matraszentimre
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo rendelet-tervezetet!
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[1] Matraszentimre Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete testiilete a magyar
épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben, valamint Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban és Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva,

[2] az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott jogalkotoi hataskorében, tovabba
a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet eldirasainak helyi végrehajtasa érdekében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 62.§ (1)
bekezdés a) pontban szerinti véleményezésre jogosult szerv, b) pont szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET A rendelet hatalya és értelmezo rendelkezései

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §
(1) A rendelet teriileti hatdlya Matraszentimre Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti
alkotast épiteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszertisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény, tdjépitészeti alkotds rendeltetését és a rendeltetési egység
szamat megvaltoztatni e rendelet, az altalanos telepiilésrendezési €s €pitési kdvetelményekrol
sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) és az egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései, valamint a Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) el6irasai
szerint szabad.

(3) E rendelet eldirasait a telepiilésképi kovetelményekkel, valamint a telepiilésképi rendelettel
egylittesen kell alkalmazni.

(4) E rendeletet a miiemlékekre és miemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozé kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételekkel — az
azokban foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel — egyiitt kell alkalmazni.

(5) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv és jelmagyarazat

b) 2. melléklet: az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
paraméterei

c) 3. melléklet: az egyes telkekhez, Gvezetekhez, illetve épitési Ovezetekhez tartozd
biologiai aktivitasérték fenntartasara vonatkoz6 zoldfeliileti kovetelmények
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2. Szabalyozasi elemek

2. .§

(1) A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az 1. mellékletek szerinti Szabalyozési Terv és
azok jelmagyarazata tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv jelmagyarazata szerint kotelezd, egyéb jogszabaly altal meghatarozott
kotelezo, tajékoztatd €s javasolt szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(3) A mas jogszabaly alapjan elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet eldirdsain tal a
kapcsolodo jogszabalyok eldirasait is alkalmazni kell.

(4) A Szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezése,
vagy egyértelmi térképi vonalhoz valé kapcsolodas hidnyaban digitalis méréssel allapitandok
meg az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

(5) A szabalyozasi terven a jeltobzddas elkeriilése érdekében a

a)

b)

a)

b)

szabalyozasi tartalommal bir6 ingatlan-nyilvantartasi jeleket,

aa) a kozigazgatasi hatar jelét,

ab) belteriileti hatar jelét

épitési dvezet, Ovezet hatarként kell kezelni.

a teriileti szabalyozasi elemeket

ba) kozlekedési célu teriilet hatarat,

bb) zoldteriilet hatarat,

bc) vizgazdalkodasi teriilet hatarat

egymashoz viszonyitva Ovezet hatarként, egyéb teriilethez viszonyitva szabalyozasi
vonalként kell kezelni.

3. Ertelmezé rendelkezések

3. §

Adottsadg fliggd beépitési mod: az ¢épitési helyet - sajatos Ovezeti szabalyok, vagy
szabalyozasi tervlap jelolés hidnyaban - a helyi adottsagokra, a domborzati viszonyokra, a
taj, telepiilés vagy utcaképre tekintettel a f6épitész — integralt telepitési koncepcio alapjan -
a szakmai konzultacio6 soran egyedileg allapitja meg.

Adottsag fliggd eldkerti méret: az elkerti épitési hatarvonalat — sajatos dvezeti szabalyok,
vagy szabalyozasi tervlap jel6lés hidnyaban — a domborzati adottsdgokra, a kornyezd
beépitésekre, a telepiilési hagyomanyokra, a matrai tajkarakterre, valamint a kapcsolodo
kozlekedési teriilet adottsagaira tekintettel a foépitész— integralt telepitési koncepcid alapjan
— a szakmai konzultaci6 soran egyedileg allapitja meg.

A-FRAME haz: olyan jellemzden fabol késziilo, konnyliszerkezetes, 06nallo épiilet,
amelynek {06 tartoszerkezetét két, egymassal szimmetrikus, meredeken lejt6 tetdsik alkotja,
amelyek kozvetleniil az épiilet alapjaig érnek, vagy legfeljebb 0,5 méter magas fliggéleges
oldalfallal kapcsolodnak az alaphoz, igy az épiilet keresztmetszete egy ,,A” betli alakjat
mutatja, és ezaltal oldalfalai és tetOszerkezete szerkezetileg, valamint funkcionalisan is
egységes egészet képeznek.”
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d)

g)

h)

)

k)

D

Atlagos telekmélység: a beépitéssel érintett ingatlan legkisebb és legnagyobb
telekmélységének atlaga.

Atmend telek: olyan 6nallé helyrajzi szama épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott maganuttal
hataros.

Beépithetd telek legkisebb teriilete: az a legkisebb telek vagy épitési telek méret amely
megléte esetén az ingatlanon épiilet elhelyezhetd.

Eliilsékert: nyulvanyos telek esetén a foépitmény és az utcai telek hatso telekhatara kozotti
legkisebb mélységi méret, mely egyben épitési hatarvonal is.

Gyepracs: milanyag vagy beton racs, melynek sejtjeiben humusz feltdltésen gyep talalhato.

Haszonallat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett magyar pulykakakasnal nagyobb testli haszonéllat.

Hulladéktartaly-tarolo: a lakossagi hulladék tarolds céljara szolgald edények esztétikus
elhelyezését szolgalod tarold épitmény, melynek térfogata a bruttd 2,5 m3 nem haladja meg.

Integralt telepitési koncepcid: olyan atfogod, kontextusfiiggd elemzési és bemutatd anyag,
amelyben bemutatasra keriilnek a telek adottsdgai, ideértve a domborzati viszonyokat, a
kapcsolddo kozlekedési teriileteket és a kornyezd beépitéseket.

Kézmiipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése, amely
soran a termék eldallitasa jellemzdéen kézi munkaval torténik és az egyiittes kornyezetre
gyakorolt hatasok nem haladhatjak meg a lakoteriiletre el6irt kornyezeti hatarértékeket.

m) Kialakult allapotu épiilet: meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett, vagy ennek

p)

q)

hidnyéban a jelen rendelet hatalyba Iépését megel6z6en, nem az egyszerli bejelentés hatalya
ala tartozd, jogszeriien épiilt épiilet.

Kialakithato telek legkisebb teriilete: telekalakitési eljards soran kialakitasra keriild ijonnan
1étrejovo telek minimalis tertilete.

Kismélységii telek: olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 25 méter.

Koétetlen oldalhataron 4116 beépitési mod: a telek épitési hatarvonalat képezd oldalhataratol
mérten — a szemkozti oldalkerti tavolsag megtartasara mellett - kotetleniil lehet az épiiletet
elhelyezni.

Nem zavaré hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amelynek megvalositasa €s lizemeltetése
az adott épitési Ovezetben és Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és
telekhasznalatra vonatkozé korlatozo, illetve negativ hatdsokat, - ide értve a vizualis
hatasokat is - nem fejt ki, illetve a kiilon jogszabalyokban meghatarozott kdrnyezetterhelési
hatarérté¢keket nem haladja meg.

Normativ telekméret: az Ovezetre, €pitési dvezetre meghatarozott kialakitando legkisebb
telek tertiletének a mérete.
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s) Saroktelek: az a telek, amely a koztertilettel egynél tobb, egymassal —legfeljebb 135°-0s)
szOget bezar6 hatarvonalon érintkezik.

t) Szabadonall6 épiilet elhelyezés: az oldalhataron 4ll6 beépitési moddal szabalyozott telken
beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési oldalt jelentd
telekhataron, vagy attol ,,csurgd tavolsagra” keriil elhelyezésre, hanem att6l legalabb 3
méter tavolsagra. Amennyiben az épitési oldal jelentd telekhatar felé néz6 homlokzaton
huzamos emberi tartozkodasra szolgdlo helyiség ablakai néznek, akkor legalabb az épitési
ovezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld tavolsagot kell tartani.

u) Telek homlok vonal: a telek kozteriileti hatdran mért szélessége.
v) Telekmélység: a telek homlokvonalatol merdlegesen mért legtavolabbi telekpont.

w) Tertileti szabalyozasi elem: a szabalyozasi terven jelolt kozcéli hasznalata teriiletek,
melyeket egymastol dvezet hatar, egyéb teriilettdl szabalyozasi vonal valaszt el.

x) Természetvédelmi érdeki teriiletek: ,,Natura 2000 természetmegOrzési teriilet, a ,,Natura
2000 madarvédelem”, ,,Okologiai halozat magteriiletének &vezete”, ,,Okologiai halozat
okologiai folyosojanak ovezete” és ,,Okologiai halozat pufferteriiletének Ovezete”-ként
jelolt tertiletek, tovabba Tervezett természeti teriiletei

II. FEJEZET Kornyezetvédelmi eloirasok

4. A t3ij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4. §

(1) A természetvédelmi szempontbdl védett teriiletek, valamint a természetvédelmi érdekii
teriiletek kiilon jogszabalyokban meghatarozott térbeli rendjét a szabalyozasi terv rogziti, mely
teriileteket e rendelet, valamint a vonatkoz6 kiilon jogszabalyokban meghatarozott szerint lehet
hasznalni.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek és a jellemzd természetes
rendszerek megdvasat.

(3) Kozlekedési teriileteket és 1étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint védett teriileteket érintenek, és azokat egymadstdl részben, vagy egészben
elvalasztjak — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldést kell alkalmazni, hogy az
elvalasztott teriiletek kapcsolata a tovabbiakban is fennmaradjon.

(4) A Szabalyozési tervlapon jelolt tajképvédelmi teriilet jelkulccsal lehatarolt térségi
Ovezetének teriiletein csak a tajképi egység megdrzését nem veszélyeztetd, a telepiiléskép
védelmi rendelet tajba illesztési kovetelményeit is érvényesitd épitészeti-miiszaki megoldasok
alkalmazhatok.

5. A kornyezeti elemek altalanos védelme

5. §

(1) Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékeit kiilon jogszabaly allapitja meg.
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(2) A beruhazasok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatasa, a rendeltetésmod
megvaltoztatisa, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenység csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatdsok ellendrzése ¢és a hatarértékek betartdsa mellett, a
kornyezetvédelmi és szakhatdsagi eldirasok alapjan torténhet.

6. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

6. § [Talajvédelem]

(1) Term6fold csak a jogszabalyokban megengedett mértékben és esetben, a term6fold
védelmérdl szolo torvény eldirdsai szerint vonhato ki miivelés alol.

(2) A tereprendezés, feltdltés soran kizarolag szennyezOdésmentes, természetes anyag vagy
term6fold hasznalhato.

(3) Talajszennyezettséggel érintett teriileten épiilet épitése, bovitése a fennallo talajszennyezés
megsziintetését kovetden lehetséges.

(4) Az erbézidval veszélyeztetett lejtds teriileteken a teriilethasznalatot és az épitési
tevékenységet ugy kell végezni, hogy a talajer6zié mértéke ne novekedjen. Az ilyen teriileteken
elényben kell részesiteni a talajt megkotd novényzet telepitését és a rézsiikk mérndkbiologiai
modszerekkel torténd megerdsitését.

7. § [Vizvédelem]

(1) A telken keletkez6 csapadékvizet a telken beliil kell kezelni, elsdsorban zdldfeliileten
torténd elszikkasztassal vagy 0sszegylijtéssel €s ujrahasznositassal. A koztertileti csapadékviz-
elvezetd rendszerbe csak a felesleges, helyben kezelni nem tudott csapadékviz vezethetd.

(2) Tisztitatlan vagy el6tisztitatlan szennyvizet, valamint a csapadékviz-elvezetd halozatba
szennyezO anyagot juttatni tilos.

(3) Hidrologiai védoteriileten a szennyviz tisztitasa €és elhelyezése kiilon jogszabaly szerinti a
viziligyi hat6sag egyedi engedélye alapjan lehetséges.

(4) A Szabalyozasi Terven lehatarolt vizmindség-védelmi teriileten, illetve felszin alatti
vizbazis védodteriiletén kiilonalld arnyékszék nem helyezheto el.

(5) A Szabalyozasi Terven lehatarolt vizbazisok hidrogeoldgiai véddteriiletén beliill a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasai az iranyadok. Amennyiben e
rendelet és a hivatkozott kormanyrendelet kozott ellentmondds van, a kormanyrendelet
szigorubb eldirasait kell alkalmazni.

(6) Mezobgazdasagi terlileten 1év0 parti sdvban kizardlag az alabbi, a meder allapotat nem
veszélyeztetd és a parti sav karbantartdsat nem akadalyozé tevékenységek folytathatok:

a) gyepgazdalkodas (kaszalas, legeltetés),

b) a meglévo termdfold miivelési dganak megfeleld, extenziv, vegyszermentes gazdalkodas.

(7) Parti savban tilos
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a) 4 épitményt elhelyezni, kivéve a viziigyi kezeld hozzéjarulasaval a vizgazdalkodashoz, a
meder fenntartdsdhoz, a horgészathoz vagy a természetvédelmi bemutatishoz sziikséges, tajba
ill6 mutargyakat;

b) a tertiletet feltdlteni, a természetes terepviszonyokat megvaltoztatni;

c) ameglévd természetes vagy természetkdzeli ndvényzetet (nadas, fas-cserjés sav) eltavolitani,
kivéve az engedélyezett és a meder fenntartasat célzé beavatkozasokat;

d) szant6foldi mivelést folytatni a partéltél szamitott 6 méteres savon beliil, az er6zio
megelézése érdekében.

e) a kornyezetre veszélyes anyagot tarolni vagy felhasznalni.

(8) A parti savval érintett telek tulajdonosa koteles tlirni a viziigyi kezeld €s a természetvédelmi
Orszolgalat altali bejarast és a fenntartasi munkalatok elvégzését.

7. A levego tisztasaganak védelme

8. §

(1) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

(2) Levegotisztasdg-védelmi szempontbol védoteriiletet igényld 1) létesitmény csak gy
helyezheté el, hogy annak védoteriilete nem érinthet lakoteriiletet, vegyes teriiletet,
zoldteriiletet, valamint természetvédelmi érdek teriiletet.

8. Zaj- és rezgés elleni védelem

9. §

1) Zajt vagy rezgést keltd 1étesitményt, tevékenységet csak tigy szabad elhelyezni és folytatni,
hogy az altala okozott kdrnyezeti zaj és rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg a
védendo teriileteken.

(2) A lakoteriiletekkel kozvetleniil hatdros gazdasagi vagy kiilonleges teriileteken uj,
zajkibocsatassal  jaro  rendeltetés létesitése esetén a  kérelmezonek  zajvédelmi
hatdstanulmannyal kell igazolnia, hogy a tevékenység a szomszédos lakoingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja.

(3) Epitési tevékenységbdl szarmazo zajkeltés vasarnap és iinnepnapokon nem folytathato.

9. Epitett kornyezet és régészeti értékek védelem

10. §

(1) Az ujonnan beépitésre keriilo teriiletek, mezdgazdasagi vagy erdd terlileten torténd 1j
beépitések, valamint a 30 cm mélységet meghalad6 foldmunkaval jaré beruhdzéasok érintett
ingatlanok esetében a régészeti étékek megorzése érdekében a foldmunka régészeti feliigyelet
mellett végezhetd.

(2) Mezbgazdasagi teriiletek erddgazdasagi célra torténd hasznositasa esetében az erdodtelepités
elokészitésé régészeti feliigyelet mellett végezhetd.
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III. FEJEZET  Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

10. A telekalakitasra vonatkozo eléirasok
11. §
(1) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet mértékét a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az épitési Ovezeti és Ovezeti paraméterekben eldirt kialakithat6 legkisebb telekméretnél
kisebb telek

a) kézmiiépitmények elhelyezése érdekében,

b) kozteriilet céljara

c) telekhatar rendezés céljabol, amennyiben a rendezés célja a kialakult allapothoz vald
1gazitas,

d) javasolt telekhatar vagy épitési vezet, illetve dvezethatar jelolés esetében kialakithato.

(3) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas
akkor is megengedett, ha

a) a telektertilet ¢s a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az eldkert, vagy hatsokert
minimalis mérete az épitési Ovezetben, dvezetben meghatarozott érték ala csokken,

b) a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(4) Ujonnan nyulvanyos, nyeles telek nem alakithato ki. Kivétel ez alol, ha az telek
megkozelitését biztositd nyél a szabalyozasi terven ,.kozlekedés céljara fenntartott teriilet” ként
van kijeldlve.

(5) Telekalakitas soran nem alakulhat ki kozlekedési, zold, kozmi célu telek kivételével j
zarvany vagy uszotelek.

(7) Az eldirt legkisebb telekszélességnek a telek homlokvonalén €s attdl mérten 20 m-en beliil
teljesiilnie kell.

(8) Eltérd épitési ovezeti eldirds hianyaban a beépitésre szant teriileteken a kialakithato telek
legkisebb szélességes 12 méter a kialakithato legkisebb telekmélység 25 méter.

(9) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily modon kiegésziilo telek eldiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben eldirt minimumnal, de
a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési
ovezeti eldirasoknak.

(10) Az egyes épitési Ovezetekben az Ovezeti eldirasoknak megfelelden épiilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. Miitdrgyakra ez a kovetelmény nem vonatkozik.

(11) Kertvarosias ¢€s falusias lakotertileten beliil azon telkek melyeket legalabb két oldalrol utca
hatarol, sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatéak, ha az Ovezeti szabdlyozasban
megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az alakitand6 és megmarado
telek legalabb 350 m2 tertiletti.

11. Elovasarlasi jog
12. §

Az Onkorméanyzat a telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében — a kiildn
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint — eldvasarlasi jogot érvényesit, melynek
teriileti lehatarolasat a Szabalyozasi Tervlap tartalmazza.
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12. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

13. §

(1) A kozteriiletek hatarait a szabalyozasi terv meglévd és tervezett szabalyozasi vonalai
hatéroljak le.

(2) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korladtozé médon

a)  zoldfeliletek alakithatok ki,

b)  koztargy, valamint

c¢)  kozmi helyezhet6 el.

(3) Koztertileten zoldfeliiletek kialakitasanal a telepitésre keriil6 fajokat tigy kell megvalasztani,
hogy a felhasznalt fas szara novények legalabb 50%-a honos fajokbdl vagy azok termesztett
fajtaibol kertiljenek ki.

(4) Epitési telek személygépkocsival valé megkozelitése és a telken beliili kapcsolat biztositdsa
érdekében a kozteriilet burkolasanak mértéke legfeljebb 5 méter lehet, a jarda kialakitdsanak
kivételével.

(5) Kozteriileten épitmény kizardlag csak kdzosségi érdekeket szolgalo célbol helyezheto el.

13. Maganutak
14. §

(1) A belteriileti magéanut legkisebb szélessége, - a kapcsolodo koztertilettdl mért -
a) legfeljebb 50 méter hosszii maganut esetén minimum 8 méter,

b) legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén minimum 10 méter,

¢) minden mas esetben 12 méter.

(2) Maganat 100 méternél hosszabb zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén az ut csak
méretezett, a kozforgalmu telepiilésiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgdlo
fordulasi sugarat biztositd végforduldval alakithat6 ki.

(3) 200 m-nél nagyobb hosszusagu belteriileti maganut zsdkutcaként nem alakithato ki.
(4) Kiilteriileti kiszolgald 0t minimalis szélessége 5 méter.

(5) Meglévé maganut akkor sziintethetd meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetok.

(6) Maganutakat, a kozutakra vonatkoz6 kdzutak tervezésére vonatkozo6 szabvanyok szerint kell
megtervezni €s kialakitani.

(7) Onkorményzati kezelésbe csak kozitként megtervezett, engedélyezett és kialakitott utak
vehetdk

14. Kozmiivesitési kovetelmények

15. §

(1) Epitési telken épitményt elhelyezni csak a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges
kozmiivek biztositasa esetén lehet. A kozmielldtds minimalis mértékét és modjat az egyes
épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozoan e rendelet 2. melléklete hatdrozza meg.

(2) Helyi kézmiivesitési eldirasok:
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a) Uj beépitésre szant teriileteken, valamint meglévd beépitésii teriiletek atépitésekor a
kézmithalozatokat fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

b) Uj, tobb telket ellatd kozmii gerincvezeték maganteriileten nem helyezhetd el, kivéve,
ha a koztertileti elhelyezés miiszakilag igazoltan nem lehetséges.

c) A kozteriileti tliziviz-ellatasrol a vonatkozo tlizvédelmi eldirasok szerint, megfeleld
tavolsdgonként elhelyezett tlizcsapokkal kell gondoskodni.

d) Nyers, tisztitatlan szennyviz szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

A kozilizemi csatornahalozattal el nem latott teriileten a keletkezd szennyviz jogszabalyban
eldirt hatarértékre tisztitott vizének telken beliili elszivarogtatasa, szikkasztasa vagy éldvizbe
vezetése kizarolag a teriiletileg illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatdsag vizjogi engedélye
alapjan lehetséges.

e) Beépitésre szant teriileten 0 épitmény kdzlizemi ivovizhalozatra torténd csatlakozasa
csak akkor helyezhetd lizembe, ha az ingatlan koziizemi szennyvizcsatorna-halozatra torténd
rakotése is megtortént, amennyiben a koziizemi szennyvizhaldzat rendelkezésre all.

(3) A 2. melléklet szerinti részleges €s hianyos kozmiivesitettségl teriileteken, ahol a koziizemi
szennyvizcsatorna-halozat nem 4all rendelkezésre a szennyviz kezelése az alabbiak szerint
torténhet:

a) A napi keletkez6 szennyvizmennyiség a 3 m’-t nem haladja meg: a szennyvizet
kizarolag szivargasmentes, zart szennyviztaroloban lehet gylijteni, amelynek rendszeres,
igazolt iiritésérdl és engedéllyel rendelkezd szennyviztisztitd telepre torténd szallitasarol a
tulajdonos koteles gondoskodni, melynek megtorténtét dokumentéltan igazolni sziikséges.

b) A napi keletkezé szennyvizmennyiség meghaladja a 3 m?-t, csak egyedi, hatdsagilag
engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezés létesithetd, amennyiben a tisztitott szennyviz
elhelyezése a kornyezetvédelmi és viziigyi eldirasoknak megfelelden biztositott.

(4) A 2. melléklet szerinti hidnyos kozmiivesitettségli teriileteken az épitési Gvezetekben és
ovezetekben az ivovizellatast koziizemi ivovizhalozatrol kell biztositani, amennyiben a
koziizemi halozat az érintett telektdl szamitott 200 méteren beliil elérhetd.

A telken beliili, egyedi ivoviznyerd hely (furt kat) 1étesitése csak abban a rendkiviili esetben
engedélyezhetd, ha

a) a koziizemi halozatra vald csatlakozas a (1) bekezdésben meghatirozott tdvolsagon
beliil nem lehetséges, vagy
b) a kozmiiszolgaltatd igazolja, hogy a haldzatra valo csatlakozas miiszaki okokbol

aranytalan nehézségbe vagy koltségbe litkozik.

(5) Az egyedileg létesitett furt kut vizének az ivovizre vonatkozd mindségi kovetelményeknek
valo megfelelését akkreditalt laboratoriumi vizsgalattal kell igazolni az épitmény hasznalatat
megelézben. Asott kut 1j épitmény ivovizellatisara nem fogadhato el.

(6) A vizellatas szallitas utjan torténd biztositasa nem mindsiil az épitési jog feltételeként eldirt,
a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges vizellatas biztositasdnak. Ilyen moédon torténd
vizellatasra hivatkozva épitési tevékenység nem végezhetd, kivéve a (7) és (8) bekezdésben
foglaltakat.

(7) A (6) bekezdésben foglaltak nem vonatkoznak az épitési tevékenység idejére létesitett
felvonulasi épitmények ideiglenes vizellatasara.

(8) Az erd6 teriileteken, amennyiben sem koziizemi ivovizhdlozat, sem a telken beliili,
engedélyezhetd kutlétesités miiszakilag nem lehetséges, a vizellatas biztositottnak mindsiil, ha:
a) a telektdl mért 150 méteres gyalogos uton elérhetd, az illetékes népegészségiigyi
hatosag altali ivoviz mindséglinek mindsitett €s rendszeresen ellendrzott ivoviz vételi lehetdség
all rendelkezésre, és

b) a telken beliil a rendeltetésszer(i haszndlathoz ¢€s a tlizoltashoz sziikséges vizmennyiség
tarolasara alkalmas, zart, szivargdsmentes, legaldbb 3 m? {irtartalmu viztarol6 ciszterna l1étestil.
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(9) A ,Miszaki infrastruktura fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet” jeldléssel ellatott
teriileten féépitményt elhelyezni, kizarolag a jeldlt teriiletet ellatd, 6nalld viz és elektromos
kozmi kiépitését kovetden lehet.

IV.FEJEZET KEpitéssel osszefiiggo altalanos szabalyok

15. Keritések létesitésére vonatkozo eloirasok

16. §

(1) Beépitésre szant teriileteken koztertilet feldli kerités csak a hatalyos szabalyozési tervben
rogzitett szabalyozasi vonalon, vagy kozlekedésbiztonsagi szempontbdl a telek belseje felé
visszahuzva épithetd.

(2) Meglévo jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabélyozasi tervben
rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.

(3) A telek oldal és hatso telekhatarain kerités 1étesithetd, olyan médon, hogy a keritésnek teljes
egészében a sajat telken kell allnia. Amennyiben a felek a telek hats6 hatarvonalan kozdsen
1étesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.

(4) Beépitésre szant teriileten eltéré rendelkezés hidnyaban a kozteriilet vagy maganut feldli
kerités legmagasabb pontja a kozteriilet iranyabol mérten legfeljebb 1,8 méter és legalabb 40
%-ban attort lehet.

(5) Oldals6 vagy hatsé telekhatdron kerités a csatlakoz6 terepszintek atlagatdl szamitva
legfeljebb 2,0 méter magassagu lehet.

(6) Kozteriileti €s telken beliil kerités a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével sziikséges kialakitani.

(7) A természetvédelmi érdekii teriileten keritést létesiteni, a teriiletet elzdrni kizarolag a
természetvédelmi hatosag hozzajaruldsaval lehet.

(8) Okolégiai halézat magteriilet illetve 6kologiai folyoso teriiletén kerités csak az élohelyi
kapcsolatok biztositdsa mellett 1étesithetd, az ¢ldhelyi kapcsolatok elzarésa tiltott!

16. Az épitési oveztek, ovezetek zoldfeliileteinek alakitasa

17. §

(1) A telek feliiletének gyepraccsal, zoldraccsal torténd kialakitasa a telek zoldfeliiletébe nem
szamitando bele.

(2) Terepszint alatti épitményeket fedd zoldfeliiletet az TEKA 3. mellékletének figyelembe
vételével kell a telek zoldfeliileti értékének szamitasanal alkalmazni.

(3) A Gksz jelti 6vezeteket kivételével az épitési Gvezetben az eldkert teriiletének legalabb 30
%-t zoldfeliiletként kell kialakitani és megtartani.

10
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17. A telek kotelezo zoldfeliileti célra hasznalando teriiletének kialakitasa

18. §

(1) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jeldlt ,,a telek kotelezéen zoldfeliileti célra
hasznalandé teriilete” az épitési dvezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi, melyen
épitmény, mutargy nem helyezhetd el, a jelolt teriileten 400 m2-enként 1 lombos fa telepitése
kotelezo.

18. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

19. §

(1) Aldbanyaszott teriileten, épitmény az alabanyaszottsag tényére tekintettel, az azt figyelembe
vevo statikai igazolés alapjan helyezheto el.

19. Ingosagok elhelyezésére vonatkozo szabalyok

20. §

(1) Eltéro jogszabalyi vagy jelen rendeletben foglalt eldiras hidnyaban épitési dvezet teriiletén
Onjaré6 vagy vontatott lakokocsi, lakdéautdé — az igazolhatd ¢épitési tevékenység vagy
engedélyezett kozosségi rendezvény id6tartamat kovetden — huzamosabb emberi tartézkodas
céljara nem helyezhetd el, és hossza tadvon kozteriiletrdl 1athaté médon nem tarolhat6. Hosszu
tavu taroldsnak mindsiil az egybefiiggéen 30 napot meghalado6 iddtartam.

(2) Eltéro jogszabalyi vagy jelen rendeletben foglalt eldiras hidnyaban épitési dvezet teriiletén
mobilépitmény, konténer, konténerhdz, mobilhdz, jurta, sator vagy egyéb eléregyartott, illetve
moduléris épitmény — az épitési tevékenység vagy engedélyezett kozosségi rendezvény
iddtartaman tal — kizarolag az épitésligyi hatosag altal engedélyezett vagy tudomasul vett
épitési engedélyezési vagy egyszerl bejelentési eljaras keretében helyezheto el, feltéve, hogy:

a) az elhelyezés épitésiigyi ¢és telepiilésképi szempontbol igazoltan megfelel a hatalyos
telepiilésképi rendeletben foglalt kovetelményeknek,

b) az épitmény hasznalata nem iitkdzik az épitési Ovezet rendeltetésével és eldirasaival,

c) az épitmény miiszaki, telepiilésképi allapota folyamatosan rendezett ¢és karbantartott.

20. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozé eldirasok

21. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatahoz a
sziikséges személygépkocsi varakozohelyeket a TEKA vonatkozé eldirasai szerinti modon kell
biztositani.

(2) Rendeltetésszerti hasznalatot biztositdé személygépkocsi tarold rendeltetése akkor
modosithatd, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil tovabbra is
kielégithetd, amennyiben az ¢épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldiras épitményben teszi kotelezove,
akkor az eldirt személygépkocsi elhelyezési igényt tovabbra is ¢épililetben, a meglévo
személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

11
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21. A jogszeriien kialakult beépitésekre vonatkozo eltéré szabalyok alkalmazasa

22. §

(1) Amennyiben a telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az épitési Gvezetre,
Ovezetre vonatkozo telekalakitdsi és beépitési szabalyainak, épiiletet atalakitani, feltjitani az
alabbiak szerint lehetséges:

a) Amennyiben a kialakult allapoti épiilet épliletmagassaga meghaladja az Ovezetben
megengedett legnagyobb  ¢épiiletmagassag mértékét, az épiilet rendeltetése
megvaltoztathato, felujithato, atalakithatd, korszeriisithetd és horizontalisan bovithetd, de
a bovitmény épiiletrészre kiilon szamitott épliletmagassdga nem haladhatja meg az épitési
Ovezeti eldirasokat. Az épililet emeleti szintjének utdlagos kiilsé megkozelitését biztosito,
az Ovezeti eloirasokban szereplé megengedett legnagyobb épiiletmagassag mérték
meghaladd egy db, legfeljebb 10 m2 alapteriiletli Iépcs6haz, feljard elhelyezheto.

b) Amennyiben a telek beépitettsége meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb
beépitettség értékét a jogszeriien létesitett épiilet rendeltetése megvaltoztathato,
feltjithato, atalakithato, korszertsithetd, €s épitési helyen beliil a megengedett
legnagyobb beépitési magassagi mértékéig vertikalisan bovithetd.

¢) Amennyiben az épitmény része vagy egésze az €pitési ovezetben foglalt paraméterek
szerinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, ugy az épitési helyen kiviil esd épiilet,
épiiletrész feljithato, atalakithatd, korszeriisithetd, tovabba a foépitmény esetében a
legnagyobb beépitési magassagi mértékéig vertikdlisan bdvithetd, rendeltetése
megvaltoztathato.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott eltérd szabalyok e rendelet hatalyba 1épését megel6zden
— nem az egyszeri bejelentés hatalya ald tartozdéan — jogszerlien épiilt épiiletek esetében
érvényesithet6k, amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési
jogait nem korlatozza.

22. Telek, épitési telek beépitésének altalanos eldirasai

23. §

(1) Epitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, és a helyszini adottsagok

figyelembevételével kell megvalositani tigy, hogy az

a) ne akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, 6nalld rendeltetési egységek
rendeltetésszerii €s biztonsagos hasznalhatosagat,

b)  méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitdsaval illeszkedjen a kornyezet és a
kornyezd beépités adottsdgaihoz,

¢)  ne korlatozza a szomszédos telkek beépitését,

d) ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

e)  tegye lehetdveé az épitészeti orokség és az épitészeti értékek megdvasat,

f) épitmény elhelyezési modja, beépitési magassdga, homlokzata, tetézete és azok
kialakitasa tegye lehetdvé a telepiiléskép és a kornyezet elénydsebb kialakitasat, a taj és
telepiiléskép értékeinek érvényesiilését,

g) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a t4j- €s a telepiiléskép esztétikus alakitdsahoz.

(2) Amennyiben a telek €és annak gépjarmiivel valdo megkozelitését szolgalo teriilet kozott arok,
vizfolyas, patak, vizmosas, csatorna miivelési agban nyilvantartott ingatlan talalhato, tigy a
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teriiletek kozotti kapcsolat jogszeri megteremtésével, a kozlekedést lehetdvé tevé miiszaki
megoldas biztositasaval — a kiilon jogszabalyban foglaltakra tekintettel - épitési teleknek
tekintendo.

(3) Az dvezetek, épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatarozza
meg.

(4) Eltéro rendelkezés hidnyaban a kialakithato legkisebb telekteriilet alatt a telek, vagy épitési
telek abban az esetben épithetd be amennyiben a telek teriilete a 200 m2-t, legkisebb szélessége
a 10 métert, legkisebb mélysége a 20 métert eléri.

23. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eldirasai

24. §

(1) Terepszint alatti €pitmény

a)  ¢épitési helyen beliil elhelyezhetd

b)  el6 és oldalkertben nem helyezhet6 el

c) hatsokertben a hatso és oldalso telekhatartol mért legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd.

24. Kismélységii telkek beépitésének sajatos szabalyai

25. §

(1) A kismélységt telek esetében
a)  hatsokertet nem kell tartani, a szomszédi jogok korlatozasa nélkiil és a tlizvédelmi
szabalyok betartasa mellett épiiletet a hatso telekhatarig kiépithetd,
b)  adottsagfiiggd elokerti méretet kell alkalmazni.

25. Beépitési modok, épitési hatarvonalak szabalyozasa

26. §

(1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a) ,,0 jelii kotetlen oldalhataron 4ll6
b) ,,SZ” jelii szabadon allo
c) A’ jell adottsag fliggd beépités

(2) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo6 utca egyarant eldkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem ¢éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
¢épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

27. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa

28. § [Elokert]

1) Az eldkerti épitési hatdrvonalat a Szabalyozasi Tervlap jel6lése, ennek hianyaban az épitési
Ovezetben meghatarozott érték szerint kell megallapitani.
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(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirdsa az eldkert mélységét a ,kialakult allapothoz
igazod6”-ként hatarozza meg, tigy a (3)-(7) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) Ha egy utcaszakaszon a mar meglévo épiiletek a kozteriileti telekhatartol jellemzden egy
vagy két f6 vonal mentén helyezkednek el - dominans €pitési vonal-, akkor az épitéssel érintett
telek elokerti épitési hatarvonalat ezen vonalak valamelyikével megegyezden, vagy az altaluk
kijeldlt épitési savon beliil kell meghatarozni.

(4) Olyan utcaszakaszokon, ahol dominans €pitési vonal nem allapithaté meg, az eldkerti €pitési

hatarvonalat az alabbi elvek egyiittes figyelembevételével kell meghatarozni:

a)  az eldkert mélysége nem lehet kevesebb 5,0 méretnél;

b)  azépiilet elhelyezésének a lehetd legkisebb tereprendezéssel kell jarnia, kdvetve a telek
természetes lejtésviszonyait €s a kapcsolddo koztertileti elemek vezetését;

c) azépitési helyet uigy kell kijeldlni, hogy az épiilet homlokzata lehetdleg ne keriiljon a két
kozvetlen szomszédos épiilet homlokvonala elé, kivéve, ha azt a terepviszonyok vagy egy
kedvezdbb telepiilésképi elrendezés indokolja;

d) az elhelyezésnek Osszhangban kell lennie a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben
megfogalmazott ajanlasokkal, amennyiben az 6sszhang nem biztosithato, ugy az attol
valo eltérést az (5) bekezdés szerinti dokumentacidban indokolni sziikséges.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetekben a tervezonek épitészeti-miiszaki dokumentacioban kiilon
munkarészben, helyszinrajzon és metszeteken kell bemutatnia és indokolnia a valasztott
eldkertmélységet és épitési vonalat az (4) bekezdésben rogzitett elvek alapjan.

(6) Az eldkert eldirt legkisebb méretén beliil a TEKA-ban meghatarozottakon tul elhelyezhetd:

a) aterepviszonyok altal indokolt esetben a kozteriileti csatlakozast biztosito, 1abakon allo
vagy feltoltott kozlekedofeliilet hid, athajto, tamfal és 1€pcso;

b) gépjarmiivek tarolasara szolgdld épitmény - Ondlldan vagy terepbe illesztve -,
amennyiben a természetes terep lejtése a kozteriiletre merdlegesen a 15%-ot meghaladja,
az alabbi feltételekkel:
ba) a volgy feldli esetén az €pitmény jaroszintje vagy zar6fodéme nem emelkedhet

a csatlakozo kozteriileti ut koronaszintje folé, a sziikséges védokorlat kivételével
bb) a hegy feldli telekrész esetén az épitmény homlokzati magassaga a koztertilet
fel6l nem haladhatja meg a 3,50 métert, és kialakitasdnak tamfalszeriinek, vagy
a terepbe bevagott jelleglinek kell lennie. Ebben az esetben a garazs homlokzati
sikja a kozteriileti telekhatarra is illesztheto;
be) mindkét esetben feltétel, hogy a gépjarmitarold tetejét — amennyiben az nem
kozlekedofeliiletként hasznosul — zdldtetdként vagy teraszként kell kialakitani.

(7) A (3) és (4) bekezdés szerint megallapitott elokerti méret alkalmazasahoz, valamint a (6)
bekezdés szerinti épitmények elhelyezéséhez ¢és kialakitdsahoz a f6épitész szakmai
konzultacié keretében kiadott tAmogat6 szakmai véleménye sziikséges.

(8) A f6épitész szakmai konzultacid keretében kiadott tamogatd véleménye alapjan a (4)

bekezdés a) pontban rogzitett elokert-mélység csokkenthetd, amennyiben annak célja:

a) a telepiilésképi illeszkedés javitasa vagy a kornyezetben kialakult allapothoz vald jobb
igazodas;

b) a telken beliili gépjarmiitarolas hatékonyabb megvaldsitdsa ¢és ezaltal a kozteriileti
parkolasi kényszer mérséklése;
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c) a terepadottsagokhoz valo optimalis alkalmazkodas, a jelentés mértékii foldmunka és
tamfalépités elkertilése;

d) atelek funkcionalis egységének biztositasa, a kedvezObb benapozas vagy az 0sszefiiggd
zoldfeliilet védelme.

(9) A féépitész szakmai véleménye alapjan a (3)—(4) bekezdésben meghatarozottnal nagyobb
elokert méret, vagy a kozteriilettdl tavolabbi épitési vonal is megallapithatd, amennyiben
azt telepiilésképi, kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi szempontok, vagy a telken beliili
gépjarmu-elhelyezés biztositasa sziikségessé teszi. Ezen esetekben az eldirtnal nagyobb
elékertmélység sziikségességét és mértékét a szakmai véleményben részletes indoklassal
ala kell tdmasztani.

(10) Az eldkerti €pitési hatdrvonal nem jelent kotelezd €épitési vonalat.

(11) Sarokteleknek tekinthet az a telek aminek kozteriilethez vagy magantithoz csatlakozo
homlokvonala tobb, mint két egyenes szakaszbol 4ll, és a teljes, Osszefiiggd homlokvonal-
sorozat elsd és utolso szakaszanak - a telekhataron kiviil meghosszabbitott - egyenesei 45° és
135° kozotti szoget zarnak be.

(12) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant eldkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 25,0 méter szélességet nem ¢éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
¢épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

29. § [Oldalkert]

(1) Eltér6 szabalyozasi tervi jelolés hidnyaban az oldalkert legkisebb szélessége:

a) Szabadon 4ll6, vagy ikres beépitési mod esetén az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
parkanymagassag fele, de legalabb 3,00 m.

b) Oldalhataron allé beépitési mod esetén:

ba) altalanos esetben 4 méter,

bb) az eldkerti €pitési hatarvonalon mért legfeljebb 10,0 méter széles telkek esetében 3,00
méter.

(2) A (1) bekezdés b) pontjatol eltérden, a kialakult allapothoz vald6 illeszkedés érdekében — a
foépitész szakmai konzultacid keretében kiadott tdmogatd véleménye alapjan — az oldalkert
mérete csOkkenthetd, de a vonatkozé tlizvédelmi elGirasokat minden esetben be kell tartani.

30. § [Hatsokert]

(1) Eltér6 szabalyozasi tervi jelolés hidnyaban a hatsokert legkisebb mélysége:

a) az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de legaldbb 6,0 méter;

b) kismélységli telek esetén 0,0 méterre csdkkenthetd

(2) Beépitésre szant teriileten az épitési hely mélysége az (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel
a kozteriileti telekhatart6l mért 75,0 méternél nem nyulhat mélyebbre.
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26. Egyéb épitési eléirasok
27. §

(1) Epitési telken, telken a foépitmény, mint 6nalld rendeltetési egység rendeltetésszerti
hasznalatat, miikodését eldsegitd, melleképiilet onalloan, f6épitmény egyidejii megvalositasa
nélkiil nem helyezheto el.

(2) A Lke, Lf, Vt-0; Uh épitési dvezetekben az dvezetre vonatkozé normativ telekméretig a
beépithetdség mértéke megegyezik az adott Ovezet szerinti megengedett legnagyobb
beépitettségi értékkel, a normativ telekméret feletti, de annak kétszeresét meg nem halado
telekrészre az adott Ovezet szerinti megengedett legnagyobb beépitettségi érték 80%-a, a
kétszeres normativ telekméretet meghalad6 telekrészre pedig az adott Ovezet szerinti
megengedett legnagyobb beépitettségi érték 50 %-a alkalmazhato.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvalosito telekalakitast kovetden végezhetd, rendezett telken.

(4) A telepiilés teriiletén ujonnan manzard tetés hdz nem létesitheto.
(5) A Lke, Lf, Vt 6veztben A-frame haz nem helyezhet? el.

(6) Ovezetekben, épitési dvezetekben az dvezeti elirasokra tekintet nélkiil A-frame épiilet az
alabbi paraméterek szerint 1étesithetd:
a) az épiilet elhelyezésénél mért
aa) 0-10% kozotti tereplejtés esetén az épiilet legmagasabb pontja 9,0 méter
ab) 15% folotti tereplejtés esetén az épiilet legmagasabb pontja 11,5 méter
b) a parkany magassag legfeljebb 3 méter
¢) a parkanyvonal alatt csak kiszolgalé funkcidju helyiség helyezhetd el
d) az épiilet sz¢élességes a 12 métert nem haladhatja meg.

(7) Ha az ingatlant érintéen

a) a telepiilésképi kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a
megvaldsithatd, vagy a tiltott rendeltetésekre vonatkozo szabalyait megsértették,

b) az onkormanyzat altal elrendelt szakmai konzultacid, telepiilésképi véleményezési vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciorol késziilt jegyzokonyv
megallapitdsatol, az onkormanyzati véleménytdl, bejelentéstdl eltérden kezdték meg az ilyen
eljaras lefolytatdsahoz kotott tevékenységet,

az Onkormanyzat a Méptv. 100. § szerint eljarva telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le,
egyuttal telepiilésképi birsagot szab ki.

27. Beépitési magassag meghatarozasa lejtos terepen

28. §

(1) Az épitési Ovezetekben és dvezetekben az épiiletek beépitési magassagat a 2. mellékletben
meghatdrozott megengedett legnagyobb parkdnymagassdg ¢és az ¢épiillet megengedett
legmagasabb pontja hatarozza meg.

(2) Lejtos terepen, ahol a teleknek az épiilet tervezett elhelyezésével érintett részén a terep
atlagos lejtése meghaladja az 5%-ot, a 2. mellékletben meghatarozott magassagi értékek az
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alabbiak szerint ndvelhetdk, a terephez val6 illeszkedés és az aranytalanul nagy foldmunkak
elkertilése érdekében:

a) 5% feletti, de legfeljebb 10%-o0s atlagos tereplejtés esetén: +0,5 méterrel,;

b)  10% feletti, de legfeljebb 15%-0s atlagos tereplejtés esetén: +1,0 méterrel;

c) 15% feletti, de legfeljebb 20%-os atlagos tereplejtés esetén: +1,5 méterrel;

d)  20% feletti atlagos tereplejtés esetén: +2,0 méterrel.

(3) A (2) bekezdés szerinti magassagnovelés a parkanymagassagra €s az éplilet legmagasabb
pontjara egyarant alkalmazando.

(4) A (2) bekezdés szerinti atlagos tereplejtést az épiilet tervezett konturja altal lefedett tertileten
kell vizsgdlni, amely szamitast az épitészeti-miiszaki dokumentacioban igazolni kell.

(5) A (2) bekezdés szerinti eltérés csak abban az esetben alkalmazhat6, ha

a) azépililet tomegformalasa és elhelyezése igazoltan a terepviszonyokhoz igazodik, és

b) a megnovelt magassagu épiilet illeszkedik a kornyezd beépités karakteréhez és nem
eredményez aranytalanul nagy, vagy tajidegen épiilettomeget, és

c) azeltéréshez a telepiilési a f6épitész a szakmai konzultaci6 sordn hozzajarul.

28. Tetoforma és tetofelépitmények kialakitasara vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

29. §

(1) Az épiiletek tetéformajat a helyi épitészeti hagyoméanyoknak megfelelden, egyszert, a tajba
illeszkedd tomegformalassal kell kialakitani.

(2) ATEKA 9. § (2) bekezdés c) pontja szerinti, a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sik f61é

a)  oromfal és tlizfal,

b)  allo tetdablak

c) tetofelépitmény

kizarolag a telepiilés- és t4jképi kovetelmények figyelembevételével, a hagyoményos
tajhasznalat és a Fels6-Matrara jellemz6 épitészeti aranyrendszer tiszteletben tartasaval
alakithato ki.

29. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezésére vonatkozé szabalyok

30. §

(1) Allattartas céljara szolgald épitmény

a) Gksz, Uii; Uh, K-U, jeldi épitési dvezetben nem helyezheté el,

b) Lke, Lfés Vtjell épitési ovezetben a melléképiiletek parkanymagassaga legfeljebb 3,0 méter
a melléképiiletek legmagasabb pontja legfeljebb 5,5 méter lehet.

(2) Haszonallatok és egyéb allatok tartdsara alkalmas épiilet, épitmény Iétesitése az e
rendeletben foglaltak, valamint a vonatkoz6 agazati jogszabalyok betartasa mellett lehetséges.

(3) Az allattartas épiileteit miitargyait ugy kell kialakitani, hogy

a)  azse a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze eld;

b) az allattartd épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az €pitésiigyi €s
a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen kertiiljon sor.
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(4) Allattarté épiilet csak oly modon helyezheté el, hogy az allattartasi tevékenységbdl eredd
szagemisszio hatasteriilete ne érje el azokat a teriileteket amelynek lakd az elsddleges
rendeltetése.

(5) Beépitésre szant teriileten allattarto épiilet vagy melléképiilet csak féépitménnyel
rendelkezd telken épithetd.

V.FEJEZET Beépitésre szant teriiletek

30. Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

31. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési ovezetekre tagolodnak:

a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) kertvarosias lakotertilet
ab) falusias lakoteriilet
b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet,
c) gazdasagi tertilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato tertilet,
d) udiilo teriilet, ezen beliil
da) tidiildhazas tertilet
db) hétvégi hazas iidiild teriilet
e) kiilonleges teriilet K, ezen beliil
ea) sportolasi célu teriilet
eb) temeto teriilet
ec) kiilonleges 1idiil6 teriilet
ed) kiilonleges turisztikai tertilet
ee) kiilonleges banya teriilet
ef) kiilonleges kegyeleti hely teriilet
eg) kiilonleges telepiiléslizemeltetési teriilet
eh) kiilonleges sipark teriilete

31. Kertvarosias lakoteriiletek altalanos eloirasai

32. §

(1) A kertvarosias lakoteriileteket a Szabalyozasi terv Lke-1 jela épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Kertvarosias lakoéteriileten a TEKA 17. (2) bekezdés szerinti rendeltetések céljara épitmény
brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(3) A Lke-1 jel épitési dvezetben

a) a b) pont figyelembevételével onallo rendeltetésenként 300 m2 telekhanyadot kell
biztositani.

b) az 6nallo lako rendeltetéseknek legalabb 600 m2 telekhanyadot kell biztositani.

c) egy telken 1 darab féépiilet és legfeljebb 2 darab melléképiilet helyezhetd el

18



Mitraszentimre Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzata — véleményezési dokumentacio

d) egy telken legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezheto el.

e) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult

f) a telken 1év6 épitmények Osszes brutto alapteriilete a 450 m2-t nem haladhatja meg.

g) egy épiilettomeg alapteriilete a maximalis brutt6 400 m2-t nem haladhatja meg, azzal a
kitétellel, hogy bruttdé 200m2 folétti éplilet kizarolag a telepiilésképbe valo illeszkedés
igazolasa esetén épithetd, meglévo épiilet brutté 200m2 folotti bovitése esetén is igazolni
sziikséges a telepiilésképbe valo illeszkedést

h) a beépithetd legkisebb telekteriilet mérte 350 m2.

1) nem alakithato ki 4000 m2-t meghalado tertiletii telek

j) a minimalisan kialakitand¢ telek szélessége 18 méter

32. Falusias lakoteriiletek altalanos eldirasai

33. §

(1) A falusias lakoteriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt
épitési dvezetei az Lf-1; L{-2 jelli épitési Ovezet.

(2) Falusias lakoteriileten a TEKA 18. (2) bekezdés szerinti rendeltetések céljara épitmény
brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.

(3) Falusias lakotertileten

a) a b) pont figyelembevételével O6nallo rendeltetésenként 350 m2 telekhdnyadot kell
biztositani.

b) az 6nallo laké rendeltetéseknek legalabb 600 m2 telekhanyadot kell biztositani.

c) egy telken 1 darab féépiilet €s legfeljebb 2 darab melléképiilet helyezhetd el

d) egy telken legfeljebb 2 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezheto el.

e) az elokerti épitési hatarvonal kialakult

f) a telken 1év0 épitmények Osszes brutto alapteriilete az 500 m2-t nem haladhatja meg.
g) egy épllettomeg alapteriilete a maximalis bruttd6 300 m2-t nem haladhatja meg.

h) a beépithetd legkisebb telekteriilet mérete 350 m2.

1) nem alakithato ki 4000 m2-t meghalado tertiletli telek

j) a minimalisan kialakitand¢ telek szélessége 14 méter.

33. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek altalanos eléirasai

34. §

(1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben
is jelolt épitési Ovezete a Vt-0; Vt-1; Vt-2; Vt-3 jell épitési ovezetek.

(2) Vt-0; Vt-1; Vt-3 jelii épitési 6vezetekben a TEKA 18. (2) bekezdés szerinti rendeltetések
céljara épitmény bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 350 m2-t.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten lakoépiiletben 2 vendégszobat tartalmazo szallas
rendeltetés helyezhetd el.

(4) Vt-0; Vt-1; Vt-3 jell épitési ovezetekben egy telken 1 darab foépiilet és legfeljebb 2 darab
melléképiilet helyezhetd el
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(5) Az eldkert teriiletének legalabb 15 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(6) Telepiiléskozponti vegyes terlileten az Onalld lakd rendeltetéseknek legalabb 500 m2
telekhanyadot kell biztositani.

(7) Vt-0 jelti épitési Ovezetben a féépitész timogatd nyilatkozata hianyaban

a) 1000 m2 telektertiletig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé széllas rendeltetés helyezhetd
el, az 1000 m2 feletti telek esetében 200 m2 telekhanyadonként tovabbi 1 db vendégszoba
helyezhet6 el.

b) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult

¢) a telken 1év6 épitmények Osszes brutto alapteriilete a 500 m2-t nem haladhatja meg.

d) egy épiilettomeg alapteriilete a maximalis brutté 300 m2-t nem haladhatja meg.

e) az a), c) ¢és d) pontok eldirdsaitol a telepiilésképbe és telepiilésszovetbe valo illeszkedés
igazolasa esetén a f0épitész tdmogatd véleménye mellett lehet eltérni.

(8) Vt-1 jelt épitési Gvezetben a foépitész timogatd nyilatkozata hianyaban

a) egy telken legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezhetd el,

b) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult

c) a telken 1évd épitmények Osszes bruttd alapteriilete a 500 m2-t nem haladhatja meg,

d) egy éplilettomeg alapteriilete a maximalis bruttd6 300 m2-t nem haladhatja meg.

e) az a), c¢) és d) pontok eldirasaitdl a telepiilésképbe és telepiilésszovetbe valo illeszkedés
igazolasa esetén a foépitész tdmogato véleménye mellett lehet eltérni.

(9) Vt-2 jelt épitési Gvezetben

a) f6épitmény parkanymagassaga

b) egy telken legfeljebb 10 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezheto el
c) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult

d) egy éptilettomeg alapteriilete a maximalis bruttd6 500 m2-t nem haladhatja meg.

(10) Vt-3 jeli épitési Ovezetben
a) egy telken legfeljebb 6 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezhetd el
b) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult
c) a telken 1év0 épitmények Osszes bruttd alapteriilete az 500 m2-t nem haladhatja meg.
d) egy épililettomeg alapteriilete a maximalis bruttd6 350 m2-t nem haladhatja meg.
e) kizarolag olyan rendeltetés helyezhetd el, ami nincs zavard hatassal a Natura 2000
madarvédelmi teriiletre
f) foépiilet kizarolag
fa) egészségiigyi, szocialis, oktatési, rekreécios,
fb) igazgatasi, iroda,
fc) szolgaltatod, szallashely,
fd) lako,
rendeltetés céljara, helyezhetd el.
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34. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek eldirasai

35. §

(1) A kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezete a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4; Gksz-5; Gksz-
6; Gksz-7; Gksz-8 jell épitési ovezetek.

(2) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-8 jelii kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi épitési dvezetekben foépiilet kizarolag

a) szallashely szolgaltato,

b) vendéglato,

c) egészségiigyi, oktatasi, rekreacios

rendeltetés céljara létesithetd.

(3) A (3) bekezdés szerinti rendeltetések kiszolgaldsa céljabol egyéb nem zavard hatasu
kereskedelmi szolgéltatd rendeltetés 1étesithetd.

(4) A minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet legaldbb fele haromszintes zoldfeliiletként kell
kialakitani, illetve fenntartani.

(5) A Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4; Gksz-5; Gksz-6; Gksz-8 épitési dvezetben nem
1étesithetd

a) allattartas céljara szolgalo épiilet,

b) kutatas-fejlesztés, munkasszallo rendeltetés céljara épiilet,

c) taragyatdrolo ¢s silo melléképitmények,

d) a 6,0 m magassagot meghaladé tavkozlési, adatatviteli berendezés sem 6nallo épitményként,
sem ¢épiiletre szerelve,

e) onallo, vagy éplileten elhelyezett szerelt égéstermék elvezetd, ha annak lathatd hosszaban
magassaga meghaladja a 6,0 métert,

nem létesithetdk.

(6) A gépjarmiivek telken beliil elhelyezése esetén

a) fasitott parkoléban minden megkezdett 4 db parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezet tlird, tilkoros lombos fa telepitendo;

b) fedett gépjarmiitarold csak a f6 rendeltetést szolgalo épiiletben, vagy annak kozteriilet fel6li
takarasaban ¢épiilo melléképiiletben, illetve terepszint alatt helyezheto el.

(7) A Gksz-1 jelt épitési dvezetben
a) az el6kerti épitési hatarvonal kialakult

(8) A Gksz-2 jelii épitési dvezetben
a) az elokerti épitési hatarvonal kialakult

(9) A Gksz-3 jelt épitési dvezetben
a) az el6kerti épitési hatarvonal kialakult

(10) A Gksz-4 jelt épitési 6vezetben
a) az elokerti épitési hatarvonal kialakult.

(11) A Gksz-5 jeli épitési 6vezetben
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a) az elokerti épitési hatarvonal kialakult.

(12) A Gksz-6 jeli épitési 6vezetben
a) hatsokert mérete 0,0 méter

(13) A Gksz-7 jelii épitési 6vezetben
a) az el6kerti épitési hatarvonal 10 méter
b) az elhelyezhetod épiilet a TEKA 21. (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetést tartalmazhat

(14) Gksz-8 jeli épitési Ovezetben

a) 180 m2 telek hanyadonként helyezhetd el egy 6nallo rendeltetési egység vagy egy szallas
szoba,

b) 3000 m2 telek teriiletenként 1 db épiilet épithetd.

35. Udiiléhazas iidiiléteriiletek altalanos eldirasai

36. §

(1) A udildhazas tidiléteriilet szabalyzatban meghatarozott, ¢s a Szabalyozasi Tervben is jelolt
épitési dvezete az Uii-0, Ut-1; Ui-2; Uii-3; Uii-4 jelii épitési dvezet.

(2) Az Uii-0, Ui-1; Ui-2; Ui-3; Uii-4 jeli udil6hazas épitési dvezetekben az elhelyezhetd
épiilet a TEKA 25. § (1)-(2) bekezdésben meghatarozott rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az Uii-0, Uii-1; Uii-2; Uii-3; Uii-4 jeli iidiiléhazas épitési vezetekben
a) vendéglato rendeltetés,

b) kulturalis rendeltetés,

0nallo épiiletben is elhelyezhetd.

(4) Az Uii-0 jelii épitési dvezetben

a) f6épitmény parkanymagassaga

b) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult

c) egy épiilettdmeg alapteriilete a maximalis brutté 200 m2-t nem haladhatja meg
d) 400 m2 telekhanyadonként 1db épiilet helyezheto el

(3) Az Uii-1 jelii épitési dvezetben
a) az el6kerti épitési hatarvonal kialakult
b) 400 m2 telekhanyadonként 1 db féépiilet helyezheto el

(4) Az Uii-2 jelii épitési dvezetben

a) telkenként 1 db féépiilet és 2 db melléképiilet helyezhetd el

b) a telken 1év6 épitmények Osszes brutto alapteriilete az 500 m2-t nem haladhatja meg.
c) egy épiilettdmeg alapteriilete a maximalis brutté 300 m2-t nem haladhatja meg

(5) Az Uii-3 jelii épitési dvezetben

a) telkenként 1 db foépiilet és 2 db melléképiilet helyezhetd el

b) a telken 1év0 épitmények Osszes brutto alapteriilete az 500 m2-t nem haladhatja meg.
c) egy épiilettomeg alapteriilete a maximalis brutté 300 m2-t nem haladhatja meg
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36. Hétvégi hazas iidiiloteriiletek altalanos eldirasai

37. §

(1) A hétvegi hazas udilGteriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezete az Uh-0, Uh-1, Uh-2, jelii épitési dvezetek.

(2) A beepithetd legkisebb telekteriilet mérete 350 m2.
(3) Uh-0, Uh-1, Uh-2, épitési ovezetben telkenként 1 db foépiilet és 1 db melléképiilet
helyezhet6 el.

(4) Uh-0, Uh-1, Uh-2 épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 db iidiil6 rendeltetés létesithetd.

(5) Uh-0, Uh-1, Uh-2 épitési dvezetben 6nallo rendeltetési egységenként 300 m2 telekhanyadot
kell biztositani.

(6) Uh-0, Uh-1; Uh-2 jelti hétvégi hazas iidiild teriileten iidiiléhdzas épitési dvezetekben
foépiilet kizarolag

a) udilo,

b) szallashely szolgaltato,

¢) vendéglato,

rendeltetés céljara létesithetd.

(7) Uh-0, Uh-1, Uh-2 épitési 6vezetben a TEKA 26. § (5)-(6) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken tul nem létesithetd olyan gazdasagi céli épitmény mely miitkddésével zavard
hatdssal van a kdrnyezetére.

(8) Uh-0 jelii épitési dvezetben

a) az eldkerti épitési hatarvonal kialakult,

b) a telken 1évo épitmények Osszes bruttd alapteriilete az 300 m2-t nem haladhatja meg,
c) egy épiilettomeg alapteriilete a maximalis bruttd 150 m2-t nem haladhatja meg.

(9) Uh-1 jelii épitési vezetben

a) az eldkert mérete 5 méter, hatsokert mérete 7 méter,

b) a telken 1év0 épitmények Osszes brutto alapteriilete az 300 m2-t nem haladhatja meg,

c) egy ¢épiilettomeg alapteriilete a maximalis brutté 150 m2-t nem haladhatja meg,

d) a kialakitandé a minimalis zoldfeliilet 50%-at haromszintl zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani.

(10) Uh-2 jelii épitési dvezetben

a) az eldkerti épitési hatdrvonal kialakult, hatsokert mérete 3 méter,

b) a telken 1év6 épitmények Osszes brutto alapteriilete az 300 m2-t nem haladhatja meg,
c) egy épiilettomeg alapteriilete a maximalis bruttd 150 m2-t nem haladhatja meg.

37. Kiilonleges beépitésre szant sportolasi célu teriiletek altalanos eldirasai

38. §

(1) A kiilonleges sportoldsi célu teriilet elsédlegesen sport céli épitmények elhelyezésére
szolgal.
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(2) A kilonleges sportoldsi célu teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi
Tervben is jelolt épitési Ovezete a K-Sp-1, K-Sp-2 jelii épitési vezet.

(3) A kiilonleges sportolasi célu teriileten a sport rendeltetések céljara szolgald épitmények
miikddéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények is
elhelyezhetok.

38. Kiilonleges beépitésre szant temeto teriilet

39. §

(1) A kiilonleges temetd teriilet telepiilési szintli temetd és kegyeleti park miikodéséhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetések céljara szolgdld épitmények miitkodésehez sziikséges
kiszolgélo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetok.

(3) A kiilonleges temetd teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt épitési ovezete a K-Te-1 jeli épitési Ovezet.

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) hitéleti,
b) ravataloz6, temetdkapolna, urnafal,
c) sirbolt és siremlék, disz- szorokut,
d) iroda, lizemeltetési és szocialis,
e) atemetO ellatdsahoz sziikséges gazdasagi tevékenység célu
¢pitmény is elhelyezhetd.

39. Kiilonleges beépitésre szant iidiilo teriilet

40. §
(1) A kiilonleges 1idiilo teriilet tidiilési célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetések céljara szolgalo épitmények miitkodéséhez sziikséges
kiszolgélo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetok.

(3) A kiilonleges 1idiilo teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt
épitési ovezete a K-U-1; K-U-2; jelii épitési Svezet.

(4) A K-U-1 jelii 6vezetben az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil kulturalis, sport,
igazgatasi, iroda, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi szolgaltato, egészségligyi,
oktatasi rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) A K-U-1 jelii épitési dvezetben
a) az elokert mérete 2 méter, az oldalkert mérete 3 méter, a hatsokert mérte 6 méter,
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40. Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet

41. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant turisztikai terlilet a turizmushoz ¢és rekreacids
tevékenységekhez kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges turisztikai célu teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabélyozasi
Tervben is jelolt épitési ovezete a K-Tur-1; K-Tur-2; K-Tur-3; K-Tur-4 jeli épitési 6vezet.

(3) A kiilonleges turisztikai célu teriileten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
miikddéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények is
elhelyezhetok.

(4) K-Tur-1 jelii épitési 6vezetben a beépithetd legkisebb telekteriilet mérete 10000 m?.

(5) A K-Tur-3 jelt épitési 6vezet az egykori Banyabérci akna egyedi épitési Ovezete ahol
a) csak egyszintes épiilet helyezhetd el,

(6) A K-Tur-4 jelii épitési Ovezet a belteriileten 1évd kuthegyi sportcélu fejlesztési teriiletek
egyedi épitési Ovezete ahol

a) a szabalyozasi terven, ,,a telek kotelezéen zoldfeliiletként megtartandd™ telekrészen jelolt
teriileten a természetes novényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, ,, a telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriileten épitményt,
épiiletet elhelyezni

kizarolag a teriiletre kiadott kornyezet védelmi engedély birtokaban és a szabalyozasi terv
modositasat kovetden lehetséges.

41. Kiilonleges beépitésre szant banya teriilet

42. §

(1) A kiilonleges banya tertilet a banyabezaras alatt all6 egykori ércbanya teriilete, ami a banya
rekultivacidjdhoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges turisztikai célu teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabélyozasi
Tervben is jelolt épitési ovezete a K-B-1 jela épitési dvezet.

(3) A kiilonleges banya teriileten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések miikodéséhez
sziikséges kiszolgalo, kiegészito rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetok.

42. Kiilonleges beépitésre szant kegyeleti hely teriilet
43. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant kegyeleti hely a falloskuti Maria-képolna és a Szent Istvan
kiraly templom teriilete, mely a hitélethez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A kiilonleges beépitésre szant kegyeleti hely teriilet a szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezete az K-Kegy-1 jelli épitési ovezet.

(3) A K-Kegy-1 jelii 6vezet a kdpolna és az ahhoz kapcsolodo rendeltetésszerti hasznalatot
biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) A K-Kegy-1 jelti épitési dvezetben
a) a harangtorony épiiletrész parkanymagassaga 12,0 méter és legmagasabb pontja 14,0 méter.

43. Kiilonleges beépitésre szant telepiilésiizemeltetési teriilet

44. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant telepiilésiizemeltetési teriilet a telepiilés iizemeltetésével
Osszefiiggo feladatok ellatasara szolgal.

(2) A kiilonleges beépitésre szant telepiilés lizemeltetési teriilet a szabalyzatban meghatérozott,
¢s a Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezete az K-Tii-1 jelli épitési Gvezet.

(3) A K-Tii-1 jeli Ovezetben telepiilésiizemeltetési, telepiilésgazdalkodasi célt biztositd
épitmények elhelyezésére szolgal.

44. Kiilonleges beépitésre szant sipark teriilete

45. §

(1) A kiilonleges beépitésre szant sipark teriilet a matraszentistvani sipark beépitésre szant
teriilete.

(2) A kiilonleges beépitésre szant sipark a szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi
Tervben is jelolt épitési Ovezete az K-Si-1 jelli épitési dvezet.

(3) A K-Si-1 jelli ovezet a sipark ilizemeltetéséhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére
szolgal.

VI. FEJEZET  Beépitésre nem szant teriiletek

45. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eldirasai

46. §

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletének beépitésre szant teriiletei az aldbbi teriilet—
felhasznalasi egységekre osztottak.
a)  Kozlekedési tertiilet
aa) kozuti kozlekedési tertilet
b)  Kozmielhelyezési teriilet
c¢)  Hirkozlési teriilet
d)  Zoldteriilet:
da) kozpark
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db) kozkert
e)  Erdoteriilet:
ea) védelmi erddtertilet
eb) rekreacios erdotertiilet
ec) egyéb erdoteriilet
f)  Mezdgazdasagi teriilet:
fa) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi tertilet
g)  Vizgazdalkodasi teriilet
h)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ha) sipark teriilet
hb) kutatas-fejlesztési tertilet
hb) rekreacios teriilet

46. Kozuti kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

47. §

(1) A kozuti kozlekedési teriiletek a szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben
is jelolt épitési Ovezetei, a

a)  Kou-1 jelii orszdgos mellékut,

b)  Kou-2 jelii helyi gytjtont,

c)  Kou-3 jell beltertileti telepiilési kiszolgalo ut,

d) Kou-4 jelt kiilteriileti kiszolgalo t, mezdgazdasagi ut

ovezetek.

(2) Kou-1 jelti 6vezetben

a) iroda, raktar, szallas jellegli épiilet nem helyezhet? el,

b) az épiilet brutt6 alapteriilete a 20 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Kou-2, Kou-3 jelt 6vezetben

a) 6nallo épiilet nem helyezhet6 el, azonban kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilethez
tartozd 0nalld rendeltetési egység terasza, épiiletnek mindsiild zart, - ide értve a téliesitett -

fogyaszto-, és arusitotér elhelyezhetd,
b) az épiilet, vagy épiiletrész brutto alapteriilete a 20 m2-t nem haladhatja meg.

(4) Kou-4 jelti 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(5) A kozutak szélességét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(6) Kozlekedési teriileten épitmény kizardlag kozosségi funkceid céljabol helyezheto el.
(7) Onall6 kereskedelmi egység nem helyezhetd el.

(8) A hirkozlési torony kozuti kdzlekedési teriileten nem helyezheto el.

47. Egyéb kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai

48. §
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(1) Az egyéb kozuti kozlekedési teriiletek a szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi
Tervben is jelolt épitési Ovezete, a Kbe-1 jelti mellékut.

(2) Koe-1 jelii 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) A hirkozlési torony Koe-1 jelii 6vezetben nem helyezheto el.

48. Kozmiielhelyezési teriiletek altalanos eloirasai

49. §

(1) A kdzmielhelyezési teriilet szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozési Tervben is
jelolt ovezete, a Kozm-1 jelt 6vezet.

(2) A hirkozlési torony kozmielhelyezési teriileten nem helyezhet6 el.

49. Hirkozlési teriiletek altalanos eldirasai

50. §

(1) A hirkozlési teriilet szabalyzatban meghatarozott, ¢s a Szabalyozéasi Tervben is jelolt
Ovezete, a Hk-1 jelli 6vezet.

(2) A hirkozlési épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 30 méter magas lehet.

50. Zoldteriiletek altalanos eloirasai

51. §

(1) A zoldteriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt dvezetei,

a

a)  Zkk-1 jelt kozkert,
b)  Zkp-1 jeli kdzpark
ovezetek.

51. Erdo teriiletek eloirasai

52. §

(1) Az erdétertiletek szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt ovezetei,
az

a Ev-1 jeli védelmi célu erdétertilet,

b)  Er-1 jelt rekreacios célu erdoteriilet,

c)  Ee-1 jelli egyéb erddteriilet;

Ovezetek.

(2) Az Er-1 jelti 6vezetben
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a) a TEKA 33. § szerinti épiiletek koziil kizarolag erds- és vadgazdalkodasi célu épiilet
helyezhet? el,

b) épiilet az 1 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken helyezhetdk el, de a telken 1évo épiiletek
Osszes brutto alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg.

(3) Az Er-2 jelli 6vezetben

a) a TEKA 33. § szerinti épiiletek koziil kizarolag erdd- és vadgazdalkodasi, rekreacios és
pihenési célu épiilet helyezhetd el,

b) egy épiilet tdmeg a bruttd 150 m2-t nem haladhatja meg.

(4) Az Er-3 jelt 6vezetben

a) a TEKA 33. § szerinti épiiletek koziil kizarolag erdé- és vadgazdalkodasi, rekreacids és
pihenési célu épiilet helyezhet6 el,

b) a telken 1évo épiiletek Gsszes bruttd alapteriilete a 2000 m2-t nem haladhatja meg.

(5) Erdo teriileten az épiiletek legmagasabb pontja 7 méter.

(6) Kilato épitmény nem helyezhet6 el.

52. Mezégazdasagi teriiletek eldirasai

53. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt
Ovezete az Ma-1 altalanos mezdgazdasagi teriilet — tanya, valamint az Mt-1; t4jgazdalkodasi
mezdgazdasagi dvezet.

(2) Mezbgazdasagi teriileten vizallas, csatorna, arok, toltés, nadas, mocsar, anyaggddor
mivelési ag esetén épitményt elhelyezni kizardlag természetvédelmi cél megvaldsitasa
érdekében lehetséges.

(3) Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mezdgazdasagi Gvezetben
a) épitmény kizarolag tajgazdalkodasi €s természetvédelmi célbdl helyezhetd el;
b) birtokkdzpont nem alakithato ki,
¢) az elo6, oldal és hatsokert mérete 15 méter
d) nem helyezhetok el
da) lako vagy szallasjellegii,
db) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
dc) hitéleti,
dd) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatési,
rendeltetés céljara épiiletek.
e) épiilet az 1 ha-t meghalado6 teriiletnagysagt telken helyezhetdk el, de a telken 1év6 épiiletek
Osszes brutto alapteriilete a 200 m2-t nem haladhatja meg,
f) Az épiiletek legmagasabb pontja 7 méter,

(3) Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi dvezet a kiilteriileti tanya teriilet ahol
a) épitmény
aa) elsdsorban tajgazdalkodasi, természetvédelmi, erdd és mezdgazdasagi célbdl,
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ab) masodsorban lakhatas céljabol
helyezhet? el;

53. Vizgazdasagi teriiletek eléirasai

54. §

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a Szabalyozasi Tervben is
jelolt Gvezete, a

a) V-1 jeli élovizfolyas, jelentds kozcélu csatorna, arok

Ovezete.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten

a)  vonalas kozmii- és kozlekedési 1étesitmények,

b)  arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi mutargyak, épitmények,

c) kozhasznalatu, szabadidd eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények és
d) természetvédelemmel kapcsolatos épitmények

helyezhetdk el.

(3) A vizgazdalkodasi dvezet

a) terliletén épiilet épiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi
igazgatasi szerv hozzéjarulasaval lehet,

b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) teriiletén a kozmi- és kozlekedési 1étesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani €s fenntartani.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletek védo- (kezeld) tavolsaga 6 méter, kerités nem épithetd, tovabba
fa nem iiltethetd.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant sipark teriilet eldirasai

55. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant sipark teriilet a sipalyak és azok iizemeltetéséhez,
mikddtetéséhez kapcsolodo épitmények, a sielés és egyéb sportoktevékenységhez szorosan
kotddo, azt kiszolgalo rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant sipark teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és a
Szabalyozasi Tervben is jelolt dvezetei, a Kb-Si-1 jeli ovezet.

(3) A Kb-Si-1 jeli 6vezetben épiilet kizarolag a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil
helyezhet6 el.
55. Kiilonleges beépitésre nem szant kutatas fejlesztési teriilet el6irasai
56. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztési teriilet a Piszkés tetdi obszervatorium
teriilete, ahol az obszervatérium mikddtetéséhez, valamint a kutatas-fejlesztési
tevekénységekhez kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

30



Mitraszentimre Ko6zség Helyi Epitési Szabalyzata — véleményezési dokumentacio

(2) A Kkilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztési terliletek szabalyzatban
meghatdrozott, és a Szabalyozasi Tervben is jelolt dvezetei, a Kb-Kf-1 jelli 6vezet.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet eloirasai

57. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet rekreacios, pihenési célokat szolgalo
¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant rekreéacids teriilet szabalyzatban meghatdrozott, és a
Szabalyozési Tervben is jelolt dvezetei, a Kb-Rek-1; Kb-Rek-2; Kb-Rek-3; Kb-Rek-4 jelii
Ovezetek.

(3) Kb-Rek-1 jelii 6vezet a Galyatetdi kilato és szallashely tertilete ahol
a) kilat6 elhelyezhetd
b) az épiilet legmagasabb pontja 30 méter,
c) az épiilet
ca) szallasjellegli,
cb) kereskedelmi, szolgaltato,
cc) vendéglato,
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Kb-Rek-2 Voroskoi kilato teriilete, ahol a meglévo kilatod épitményen kiviil egyéb épiilet
nem helyezhet? el.

(6) Kb-Rek-3 az 4gasvari turistahaz teriilete, ahol

a) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi, rekredcios, pihenési, Udiilési, vendéglatd €s szallashely
szolgaltatd célu épiiletek helyezhetdk el,

b) az 6vezetben az a) pontban felsoroltakon kiviil egyéb gazdasagi, illetve lako, hitéleti, sport
rendeltetés céljara épiilet nem helyezhetd el.

(7) Kb-Rek-4 a kuthegyi sport és rekreacios célu fejlesztések teriilete

ahol

a) a szabalyozasi terven, ,,a telek kotelezéen zoldfeliiletként megtartandd™ telekrészen jelolt
teriileten a természetes novényzetet, a terepet megvaltoztatni

b) a szabalyozasi terven, ,, a telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriileten épitményt,
épiiletet elhelyezni

kizarolag a teriiletre készitett kdrnyezetvédelmi engedély birtokdban és a szabalyozasi terv
modositasat kovetden lehetséges.

rrrrr

aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények eldirasai

58. §

Az ¢épitési Ovezetekhez, Ovezetekhez - egyedi esetben telkekhez - tartozo bioldgiai
aktivitasérték fenntartdsara vonatkozo zoldfeliileti kovetelményeket a 3. melléklet tartalmazza.
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58. Zaro rendelkezések

59. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 10. napon 1ép hatalyba.
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az ../2026. (. .) onkormanyzati rendelet 2. melléklet az épitési ovezetek, 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak paraméterei

m
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI
a telek | az épiilet a telek
) i i ) megengedett L
kialakithat6 legkisebb - kézmiellatas
) _ _ , _ Ie,gn'agyot’)b legkisebb , Ie,gnagyobb ’ Iegmag?:abb mértéke és modja
J%\f;—:igg beépl't.ési terilete | szeles.sege | mélysége beeplt(-ettsege 76 c’ife’IUI ot ;?arklanymagas'salg - fﬁépitr:c;n Jmellék
moddja min. terepszint felett mértéke féépitmény | melléképllet ny &pilet
m? m m % % m m kézmivesitettség
Tt min | Tsz_min Tm B_tf Z min Pm Elp Km
BEEPITESRE SZANT TERULE

1 Lke-1 Ok 750 18 40 35 45 5,5 3,0 9,5 55 részleges
2 Lf-1 Ok 900 14 40 30 40 4,5 3,0 8,5 55 részleges
3 Lf-2 Ok 900 14 35 30 40 4,5 3,0 8,5 55 részleges
4 Vt-0 Ok 800 14 35 50 25 5,0 3,0 10,0 55 részleges
5 Vit-1 Ok 800 18 35 50 25 6,0 3,0 11,0 55 részleges
6 Vt-2 A 3000 20 40 50 25 9,0 3,0 15,0 55 részleges
7 Vt-3 Sz 1500 20 40 30 60 6,0 3,0 11,0 55 részleges
8 | Gksz-1 Sz 2000 - - 50 25 9,0 3,5 15,0 6,0 részleges
9 | Gksz-2 Sz 10.000 50 50 20 60 12,0 3,5 15,0 6,0 részleges
10| Gksz-3 Z 500 12 - 60 25 4,5 3,5 7,5 6,0 részleges
11| Gksz-4 A 800 - - 40 40 9,0 3,5 10,0 6,0 részleges
12| Gksz-5 Sz 5000 - - 20 60 6,0 3,0 11,0 55 részleges
13| Gksz-6 Ok 1500 - - 50 30 9,0 3,0 13,5 55 részleges
14| Gksz-7 Ok 2000 - - 50 25 6,0 3,5 9,0 6,0 részleges
15| Gksz-8 Sz 3000 - - 50 25 6,0 3,5 11,0 6,0 részleges
16| Ui-0 Ok 900 14 35 20 40 4,5 3,0 8,5 55 részleges
17| Ud-1 Sz 3000 - - 20 60 5,5 3,0 9,5 55 részleges
18| Ui-2 Sz 800 - - 20 60 4,5 3,0 8,5 55 részleges
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19| Uu-3 Sz 1500 - - 20 60 5,0 3,0 8,0 5,5 részleges
20| Ui-4 Sz 6000 - - 15 60 7,5 3,0 10,0 5,5 részleges
21| Uh-0 Ok 600 16 - 20 60 6,0 3,0 9,0 5,5 részleges
22| Uh-1 Sz 600 16 - 15 60 6,0 3,0 9,0 55 részleges
23| Uh-2 Ok 600 16 - 15 60 6,0 3,0 9,0 5,5 részleges
24| K-Sp-1 Ok 5000 - - 10 80 6,0 9,0 hianyos
25| K-Sp-2 Sz 4000 - - 40 40 7,5 12,0 hianyos
26| K-Te-1 Sz 2000 - - 40 40 5,0 10,0 hianyos
27| K-U-1 Sz 600 - - 40 40 6,5 6,5 részleges
28| K-U-2 Sz 2000 - - 10 80 3,5 6,5 hianyos
29| K-Tur-1 Sz 10000 - - 15 70 6,5 9,5 hianyos
30| K-Tur-2 Sz 3000 - - 20 60 6,5 9,5 hianyos
31| K-Tur-3 Sz 10000 - - 10 80 35 6,5 hianyos
32| K-Tur-4 Sz 5000 - - 10 80 6,5 9,0 hianyos
33| K-B-1 Sz 20000 - - 10 80 6,0 9,0 hianyos
34 | K-Kegy-1 Ok 1500 - - 30 40 7,052 11,5 hianyos
35| K-Ti-1 A 600 - - 40 40 4,5 6,5 hianyos
36| K-Si-1 A 5000 - - 20 70 6,5 9,0 hianyos
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37| Koéu-1 A - - - 10 - 3,5 6,5 hianyos
38| Kou-2 A - - - 10 - 3,5 6,5 hianyos
39| Kou-3 A - - - 10 - 3,5 6,5 hianyos
40| Kou-4 - - - - 0,0 - 3,5 6,5 hianyos
41 Koe-1 - - - - 0,0 - - - hianyos
42| Kezm-1 | A i i i otmanye . 3.5 6,5 hianyos
43|  Hk-1 A - ; ] e*;'ﬁ':;’é'r?;e ) 3,5 6.5 hianyos
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44| Zkp-1 A 5000 3 70 3.5 6,5 hianyos
45|  Zkk-1 A 2000 3 60 3,5 6,5 hianyos
46| Ev-1 Sz 5000 - - 0,2 97 3.5 6,5 hidnyos
47| Er-1 Sz 5000 - - 3 96 3.5 6,5 hianyos
48| Er-2 Sz 1500 - - 5 90 3,5 6,5 hianyos
49 Er-3 SZ - - - 5 90 4,5 7.5 hianyos
50| Ee-1 Sz 5000 - - 0,5 95 3.5 6,5 hianyos
51|  Mt-1 Sz 5000 - - 3 95 3.5 6,5 hianyos
52| Ma-1 Sz 1500 - - 10 85 3,5 6,5 hianyos
53| V-1 Sz 1000 3 97 3.5 6,5 hianyos
54| Kb-Si-1 Sz 5000 - - 5 90 6,5 9,5 hianyos
55| Kb-Kf-1 Sz 10000 - - 10 80 9,0 12,0 hianyos
56 | Kb-Rek-1 Sz K - - 10 90 30,0 30,0 hidnyos
57 | Kb-Rek-2 Sz K - - K K 20,0 20,0 hianyos
58 | Kb-Rek-3 SZ K - - 5 90 3,5 6,5 hianyos
59 | Kb-Rek-4 | SZ 5000 - - 5 90 4.5 7,5 hidnyos




az ../2026. (. .) onkormanyzati rendelet 3. melléklet az épitési ovezetekhez, 6vezetekhez - egyedi
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épitési legkisebb zoldfelulet kialakitdsara vonatkozo bioldgiai aktivitdsérték
Ovezet, zoldfelulet fenntartasat biztosité egyedi (minimalis) zoldfellleti
Ovezet terilete koévetelmények meghatarozasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
jele (%) Rendelet 9. melléklet szerint
Beépitésre szant teriiletek
1 Lke-1 45 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
5 Lf-1 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
3 Lf-2 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
4 Vt-0 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
5 V-1 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
6 Vi-2 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
7 Vt-3 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
8 | Gksz-1 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
9 | Gksz2 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
10| Gksz-3 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
11| Gksz-4 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
12| Gksz-5 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
13| Gksz-6 30 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
14| Gksz-7 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
15| Gksz-8 25 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
16 Ua-0 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
17 Uu-1 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
18 Uu-2 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
19 Ui-3 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
20 Ui-4 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
21 Unh-0 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
22 Uh-1 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
23 Uh-2 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
24| K-Sp-1 80 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
25| K-Sp-2 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
26| K-Te-1 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszinti vagy
) pozsgas)
27| K-U-A1 40 névényzet, és a zoéldfelllet legaldbb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintli vagy
) pozsgas)
28| K-U-2 80 névényzet, és a zoéldfelllet legaldbb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
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a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintl vagy
pozsgas)
29| K-Tur-1 70 névényzet, és a zoldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintl vagy
pozsgas)
30| K-Tur-2 60 névényzet, és a zoéldfelllet legaldbb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintli vagy
pozsgas)
31| K-Tur-3 80 névényzet, és a zoéldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintli vagy
pozsgas)
32| K-Tur-4 80 névényzet, és a zoldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
33| K-B-1 80 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
34 | K-Kegy-1 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
35| K-Tu-1 40 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
36| K-Si-1 70 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
Beépitésre nem szant teriiletek
37| Kou-1 -
38| Kou-2 -
39| Kobu-3 -
40| Kou-4 -
41| Koe-1 -
42| Kdzm-1 -
43 Hk-1 -
44| Zkp-1 70 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
45| ZKkk-1 60 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
46 Ev-1 97 minimum a zoldfelllet 99 %-an erdd feluleti mindség
47 Er-1 96 minimum a zoéldfelllet 99 %-an erdd fellleti minéség
48 Er-2 90 minimum a z6ldfelilet 99 %-an erd6 fellleti minéség
49 Er-3 90 minimum a zdldfelilet 99 %-an erd6 fellleti minéség
50 Ee-1 95 minimum a zoéldfelllet 99 %-an erdd fellleti minéség
51 Mt-1 95 minimum a zéldfelllet 95 %-an egyszintl gyep
52 Ma-1 85 minimum a zoéldfelllet 90 %-an egyszintl gyep
53 Vot 97 vizfelilet, illetve Egyszintli (gyepszintli vagy pozsgas) ndvényzet,
vagy Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozoétos terulet
54| Kb-Si-1 90 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet
55| Kb-Kf-1 90 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
56 | Kb-Rek-1 legalabb (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet
57 | Kb-Rek-2 K a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintli vagy
pozsgas)
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névényzet, és a zoéldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszintli vagy
pozsgas)
58 | Kb-Rek-3 90 névényzet, és a zoldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet
a zoldfelllet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszint vagy
pozsgas)
59 | Kb-Rek-4 90 novényzet, és a zoldfelllet legalabb 50 %-an Kétszintl (gyep és
40 db cserje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/100 m2) névényzet




